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TOPLU KONUT iDAR_ESi BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA“ ILE SATIS SARTNAMESI

Toplu Konut idaresi Bagkanhgrnin (bundan béyle idare olarak anilacaktir) arsalari, iIDARE
tarafindan dizenlenecek Agik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin idare tarafindan
degerlendiriimesi yontemiyle satisa sunulmustur.

Acik Artirma toplantisi TOKI toplanti salonu-Bilkent/ANKARA adresinde 15.10.2009 tarihinde
Persembe ginl saat 15:00’da yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda, agik teklif alma (acik
artirma) yéntemiyle alinacaktir.

Acik Artirma Toplantisina katilacak olan gercek veya tiizel kisiler (Kooperatif, Ust Birlik, Kurum
dahil), katilim teminati olarak toplanti 6ncesinde IDARE’nin Tiirkiye Ziraat Bankasi Ankara/Bilkent
Subesindeki 5389320 no.lu hesabina talip olduklari arsalarin her biri igin ayri ayri muhammen
bedeli 100.000.-(yiizbin)TL'den az olan lotlarda her arsa igin ayri ayri 2.000.- (ikibin)TL,
muhammen bedeli 250.000.-(ikiyzellibin)TL’den az olan lotlarda her arsa igin ayri ayri 5.000.-
(Besbin)TL, muhammen bedeli 500.000.-(besylizbin)TL'den az olan lotlarda her arsa igin ayri
ayri 20.000.-(yirmibin)TL, muhammen bedeli 1.000.000.-(birmilyon)TL’den az olan lotlarda her
arsa icin ayri ayri 50.000.-(ellibin)TL, muhammen bedeli 1.000.000.-(birmilyon) TL’den Ustlinde
olan lotlarda her arsa igin ayri ayri 100.000.-(ylzbin)TL katihm teminati édemek zorundadirlar.
Katilim teminatini 6deyen ve teklif vermek igin isbu sartnameyi imzalayan her bir gergek veya
tizel kisiye (Kooperatif, Ust Birlik, Kurum dahil) her bir katilim teminati i¢in bir bayrak numarasi
verilecektir. Katilimcilar her bir mal i¢in ayri bayrak kullanacakiir.

Katiim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartname,
teklif veren tizel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir yetki belgesi, vekaleten
katilinillacaksa; gercek veya tuzel kigiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale
bedelini ddemeye v.b. yetkili olduguna dair dzel yetkiyi iceren vekaletname toplanti dncesi idare
yetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir.

Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri araciligiyla toplantiya katilabileceklerdir.
Bayrak sahipleri salona yanlarinda en fazla iki refakatci alabilirler. Salona bayrak sahibi ve
refakatgileri digsinda katilimci/izleyici alinmaz.

Tasinmazlar hakkinda internet sitesindeki tanitim veya brosur, katalog, kitapcik ve ilanlarda
verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhdt niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir.

Teklif veren tasinmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu v.b.
bilgileri) gdrmis, begenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte idareden
herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacakiir.

idare; tanitim amagh brosir, kitapgik, ilan v.b. yayinlarda yer alan tasinmazlardan diledigini,
toplanti éncesinde veya toplanti sirasinda satistan ¢ekmeye, toplanti baskani da teklif alma
sirasini degistirmeye yetkilidir. idare gerek duydugu lotlarda toplanti éncesi veya toplanti
esnasinda ek teminat talep edebilir.

Tasinmazlarin satiglari pesin ve/veya taksitli olarak yapilacaktir. 15.000.-TL (15.000.-TL dahil)
kadar olan taginmazlarda taksit uygulamasi yapilmayip satis pesin olarak gerceklestirilecektir.
Taksitli satiglarda %25 ‘i pegin, kalani igin 30 ay vadeli veya %35'i pegin, kalani igin 48 ay vadeli,
tim lotlar icin her alti ayda bir Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE) oraninda artirilarak bulunacak ayhk
taksitler halinde &denecektir. Alici ile idare arasinda sézlesme bagitlanacak olup bu asamada
idare’nin teminat sartlarina uyulacaktir. idare taginmazi pesin ve/veya taksitli teklif verenlerden
diledigine satabilir.

Her takvim yilinin 1 Ocak — 30 Haziran tarihleri arasi birinci alti aylik dénem, 1 Temmuz — 31
Aralik tarihleri arasi ikinci alti aylik ddnemdir. ilk taksidin bagladigi ay hangi alti aylik ddnemde ise
aylik taksitler, o dénemin sonuna kadar sabit kalir.

Her alti aylik débnemin basinda (Ocak — Temmuz) o dénemde gecerli olacak aylik taksit miktari ve
borg bakiyesi, S6zlegme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir 6nceki alti aylik Uretici Fiyatlari
Endeksi (UFE) oranlarina gore idare’ce tespit edilen oran kullanilarak, her dénem icin artis orani
yeniden hesaplanir ve idare tarafindan Alicrya bildirilir. ilk ve son taksidin bagladigi ayin alti aylik
dénemin baslangicina veya bitimine yakin olmasi, uygulanacak alti aylik artis oranini
degistirmez.

Altr aylik dénemlerin sonlarinda, dénem boyunca yapilan édemeler dénem basindaki borg
bakiyesinden digilir. Kalan miktar, idare’ce bildirilen artis orani kadar artiriimak suretiyle yeni
dénem basindaki borg bakiyesi bulunur ve Alici’ya bildirilir.
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9- En yuksek teklifi veren alici, teklif alma toplantisi sonunda, teklif bedeli Gzerinden %4 oraninda
teminati en gec toplantiyl takip eden 2 (iki) is giinii mesai bitimine kadar idarenin T.Ziraat
Bankas! Ankara Bilkent Subesi neznindeki 5389320 no’lu hesabina dédeyecek ve ddemeye iliskin
dekontu idare yetkililerine teslim edecektir
Toplantida verilen en yliksek pesin ve vadeli teklifler, teklif sahiplerinin %4’l0k teminatlari yatirmis
olmalari halinde en ge¢ 3 (Ug) is glni igerisinde Idarenin onayina sunulacaktir. ihale
kesinlesinceye kadar 2. ve 3. tekliflerin teminatlari alikonulacaktir. ihale, idarenin onay: ile
kesinlesecektir. idare, 2886 sayill yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif verene yapip
yapmamakta serbesttir. idarenin tekliflerin toplanmasinin ardindan satistan vazgecmesi halinde,
teklif verenler tarafindan yatirilmisg olan teminat tutarlari kendilerine iade edilecektir. Teklif
verenlerin, katihm teminatlarinin kendilerine iade edilmesine kadar gececek siireye ait idare’ den
faiz, tazminat, v.b. herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.
Teklif verenler ihale aninda ulastiklari teklif bedelleriyle baglidir. En yiksek teklifi verenin
teminatini yakmak suretiyle teklifinden vazgecmesi halinde, idare, diger teklif verenlerden
diledigine satis yapabilir. Teklifleri idare tarafindan kabul edilenler,
a) Ihale sonucunun teblig edildigi tarinten itibaren 10 (on) giin igerisinde teklif edilen bedel; pesin
ise teklif bedelini nakden ve defaten, taksitli ise pesinat tutarini nakden ve defaten idare’nin T.
Ziraat Bankasi Ankara Bilkent Subesi neznindeki 5389320 no’lu hesabina alici Adi
Soyadi/Unvan, tasinmazin bulundugu Sehir, Ada/Parsel numarasi ve Satis listesindeki
numarasini (Lot) belirten dekont agiklamasiyla édeyecektir.
b) ihale sonucunda ihaleyi kazananlar s6zlesme asamasinda; 488 sayili Damga Vergisi Kanunu
geregi satis bedeli izerinden hesaplanan tutara ait yatiriimasi zorunlu olan ihale karar pulu (%o
4,5) ve sdzlesme damga vergisi (%o 7,5) tutarini idare’nin T.C.Ziraat Bankasl, Ankara, Bilkent
Plaza Subesi nezdindeki 5386662 nolu hesabina alici Adi Soyadi/Unvan, tasinmazin bulundugu
Sehir, Ada/Parsel numarasi ve Satis listesindeki numarasini (Lot) Damga Vergisi ibaresini
belirten dekont ile 6deyecektir.
Alicilar ddemelere iligkin dekontlari idare’ye teslim ettikten sonra satis sdzlesmesi imzalamaya
hak kazanacaklardir. Sézlesme 5578 sayili kanunun 2. maddesi uyarinca tasinmazin blyuklaga
ile orantili olarak ortakli veya tek kisi adina diizenleyecektir. Sézlesmenin verilen sire icerisinde
imzalanmamasi ve teminatin yatirlmamasi halinde, ihale idarece fesh edilmis sayilacaktir.
Satin almaktan vazgecen veya ihale bedelini siresinde yatirmayan teklif sahibinin hakki iptal
edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katihm teminati/teminatlari ve %4
oraninda teminati idarece irat kaydedilecektir. idare ve teklif verenden kaynaklanmayan
nedenlerle, teklif alinan tasinmazin satilamamasi ve/veya tapu devrinin gergeklestirilememesi
halinde, katihm teminati ve yapmig oldugu tim ddemeler teklif verene iade edilecektir.
istanbul ili, Bagaksehir ilcesi, KayabagI mahallesi, Resneli mevkiisi tapusuna kayitl, idare hissesi
959.504,88 m? ylz6lcime sahip 57 adet taginmaz icin alicilar, saglikla ilgili egitim, arastirma,
hastane, konaklama vb. tesislerden mutevellit merkezler yapilmasi hususunda deneyimleri
bulundugunu ve taginmazi bdyle bir merkez yapimi igin kullanacaklarini ifade eden beyanlariyla
ihaleye istirak edebileceklerdir. Alici bulmasi halinde; sbézlesme imzalama asamasinda ise
faaliyetleri ile ilgili noter tasdikli belgeleri ibraz etmek mecburiyetindedirler. Tasinmazin bu amaca
uygun kullanimina yénelik imar plani calismalarina idaremiz tarafindan katkida bulunulacaktir.
03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrirlige giren Toplu Konut
idaresi Bagkanhg Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Tarmpa, Sinirh Ayni Hak Tesisi ve Arsa
Satisi Karsilgi Gelir Paylasimi ihale Yénetmeliginin 7.maddesinde belirtilen Kisiler ihaleye
katilamaz. Toplanti sonunda en yiiksek teklifi verenin idare personeli oldugunun anlasiimasi
halinde idare; katilim teminatini irat kaydetmeye yetkilidir.
Teminati yatirarak sdzlesme yapmaya davet edilen en ylUksek teklifi veren katilimci %4 oraninda
teminatl yatirdigi halde, kendisine verilen slre icerisinde satis sézlesmesini imzalamazsa veya
teklif bedeli pesin ise satis bedelinin tamamini, teklif bedeli vadeli ise %25, 35 pesinat bedelini
verilen siirede yatirmazsa katilim bedeli ile %4 oraninda teminati da idarece irat kaydedilecektir.
16- Toplanti baskani, toplanti ortamini bozan, toplantiyr engelleyici hareketlerde bulunan Kkisileri
toplanti salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki
bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahhit eder. Kirsl bagkani ayrica birbiriyle iligkili
tasinmazlara toplu halde ve/veya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi taginmazlarin tek
tek satilacagina, hangi tasinmazlarin ise Inter-Connect sistemle satilacagina Kirstu Baskani
idare’nin gorisiini alarak miizayede esnasinda karar verir. Inter-Connect sistemde lotlar icin
teker teker teklif alinir, bilahare alinan tim teklifler toplanip tamami tek lot halinde satisa sunulur.
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17- Acik Artirma Toplantisinda teklif veren tim katiimcilarin katilim teminati ile vermislerse ek
teminatlar, teklif verdikleri taginmaz ile ilgili olarak herhangi bir sonuca ulasilincaya; ihale
kesinlesene kadar tutulmaya devam edilecektir. Teklif verenlerin katim teminatlari igin
kendilerine iade edilinceye kadar gececek siireyle ilgili olarak idare’den faiz, tazminat vb. gibi
herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katihm teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi takip
eden 3 (U¢) is glind sonunda iade alabileceklerdir.

18- Teklif veren tarafindan vyatinlan katilim teminatt ve 9%4’lUk nakdi teminati; satigin
kesinlesmesinden sonra satis bedelinden/peginatindan dasulecektir.

Pesin ve vadeli satis nedeniyle %4 Nakdi Teminati yatirmak zorunda kalan ve ihaleyi
kazanamayan teklif sahiplerinin idare hesabina yatirmis olduklari %4 Nakdi Teminatlari ihale
sonuglandiktan sonra en geg 5 (Bes) is gunu icerisinde iade edilir.

19-Tapu devirleri tim bedelin 6denmesi ve/veya tim sartlarin yerine gelmesini takiben
gerceklesecektir. Tapu haci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca 6denecektir. Vadeli
satiglarda tapu devir islemine kadar olan, emlak vergisi ve gayrimenkulin aynindan dogabilecek
vergi, resim ve harglar, alici tarafindan kargilanacaktir.

20-“imar Uygulamas! yapildiktan sonra olugsacak alan Uzerinden mahsuplasilacaktir.” ibaresi
bulunan tasinmazlarda;

a) idarece belirlenecek sartlarla, ihalede olusan bedel tizerinden mahsuplasilacaktir.
b) Uygulamanin tesciline miteakip tapu devri yapilabilecektir.

21-Teklif sahiplerinin sartnamede gd&sterdikleri agik adreslerine gdnderilen tebligatlarin, adres
degisikligi v.b. nedenlerle adrese ge¢ ulasmasi, tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler
nedeniyle teklif verene gec ulasmasindan idare sorumlu degildir.

22- Uyusmazliklarin ¢ézimiinde idare’nin ses ve goriinti kayitlari da muteber, baglayici, kesin ve
munhasir delil tegkil edecek olup, bu madde HUMK.287 maddesi anlaminda yazili delil
s6zlesmesi niteligindedir.

23- Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde Ankara mahkemeleri ve icra
daireleri yetkilidir.

24-is bu 24 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
...... /...... /2009
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