T.C.
BASBAKANLIK
Toplu Konut idaresi Baskanhg

ISTANBUL iLI, BASAKSEHIR iLCESI, KAYABASI KOYU, FENERTEPE
MAHALLESI’'DE KONUMLU 512 ADA 1 NOLU PARSELIN ARSA SATISI
KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSI

T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGINDAN (TOKi) :

Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, Kayabas1 Koyii, Fenertepe Mahallesi’de konumlu 512
Ada 1 Nolu Parselin Arsa Satist Karsihg Gelir Paylasimi Isi, Toplu Konut Idaresi
Baskanligi’nin 62.507,30 m? alana sahip arsasi iizerinde Arsa satis1 karsiligr Gelir Paylasimi
usuliiyle yapilacaktir.
1. Ihale 4734 sayilh Kamu Thale Kanunu’'na tabi olmayip, “Toplu Konut Idaresi Baskanlig
Satis, Devir, Intikal, Kiraya verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satis1 Karsiligi
Gelir Paylasimi ihale yonetmeliginin 26. maddesi (Degisik: 27/02/2007-26447 R.G. /10. md.)
uyarinca acik ihale Usuliine gore yapilacaktir.

2. Thale, yerli ve yabanci insaat firmalarina ve bunlarin kendi aralarinda ya da finans
kuruluslartyla yapacaklar1 ortak girisimlere aciktir. Ancak bu uluslararasi bir ihale degildir.
Teklifler Tiirk¢e olarak verilecektir.

3. Thale icin bagvuracak istekliler, ihale evraklarini, Bilkent Plaza B1 Blok Bilkent/Ankara
adresinden 09.00 — 18.00 saatleri arasinda 2.500.- (ikibinbesyiiz) TL yatirarak satin
alabilirler.

4. Istekliler ihale konusu isle ilgili sorularini, 11/01/2010 tarihine ve saat 17.00’ye kadar
sadece “faks” ile Idareye iletebilecekler, bu tarihten sonraki sorular dikkate alinmayacaktir.

5. Teklif dosyalari, asagidaki adrese en ge¢ 18/01/2010 tarihine ve saat 15:30° a kadar, sira
numaralt alindilar karsiliginda; Bilkent Plaza B1 Blok Bilkent/Ankara adresinde Toplu Konut
Idaresi ihale Komisyonu Baskanhigi’na elden teslim edilecektir. Teklifler iadeli taahhiitlii
olarak da gonderilebilir. Posta ile gdnderilecek tekliflerin ihale saatine kadar idareye ulagsmasi
sarttir.

6. Teklifler 18/01/2010 tarihinde, saat 15:30’dan itibaren; istekliler huzurunda Thale
Komisyonu tarafindan agilacaktir.

7. Teklifler, Teklif Alma Sartnamesi’nin ilgili maddeleri esaslarina gore degerlendirilecek
olup, herhangi bir sartl1 teklif kabul edilmeyecektir.

8. Bu isin gecici teminat tutari, isteklinin toplam satis geliri iizerinden teklif ettigi bedelin %
2’ sidir.
9. Thaleye katilabilmek icin ISTEKLI’lerde asagida belirtilen belgeler aranir :

1. Tiirkiye’de tebligat i¢in adres,

2. Ticaret ve/veya Sanayi Odast belgesi (2009 yilina ait),

a. Gercek kisi olmasi halinde Ticaret ve/veya Sanayi Odasina kayitli oldugunu
gosterir belge.

b. Tiizel kisi olmasi halinde tiizel Kkisiligin Idare merkezinin bulundugu yer
mahkemesinden veya siciline kayitli bulundugu Ticaret veya Sanayi Odasindan
veya benzeri bir makamdan tiizel kisiligin siciline kayith olduguna dair belge,



c. Ortak girisim olmasi halinde ortak girisimi olusturan gercek veya tiizel kisilerin
her birinin (a) ve (b)’deki esaslara gore temin edecekleri belge.

Imza sirkiileri,
a. Gercek kisi olmasi halinde noter tasdikli imza sirkiileri.
b. Tiizel kisi olmas1 halinde tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri

c. Ortak girisim olmast halinde ortak girisimi olusturan gercek kisi veya tiizel kisinin
her birinin (a) ve (b)’deki esaslara gore temin edecekleri belge.

Istekliler adina vekaleten istirak ediliyor ise istekli adma teklifte bulunacak
kimse/kimselerin vekaletnameleri ile vekileten istirak edenin noter tasdikli imza
sirkiileri,

Teklif Alma Sartnamesinin 9 (dokuzuncu) maddesinde yazili gegici teminati vermesi.
(Is ortaklig1 olmasi halinde Gegici Teminat hisse oranina bakilmaksizin ortaklardan
herhangi biri ya da tiim ortaklar tarafindan ortaklasa verilebilir.)

Teklif ile birlikte verilecek olan ihale dosyasindaki tiim dokiimanlarin her sayfasinin
imza edilmesi (bu imza, ihale dosyasindaki dokiimanlarda yer alan tiim hiikiimler ile
bu dosyaya bagl diger eklerdeki hiikiimlerin kabul edildigi anlamini tasir.)

Ortak girisim olarak teklif verilecekse, Ortak Girisim Beyannamesi (noter tasdikli —
Ornek-2)

Varsa, kredi verecek banka veya kredi kurulusu ile 6n kredi anlagmasi,veya niyet
mektubu

Ihale Dokiiman1 Alind1 Belgesi

10. Bu sartnamenin 25 inci maddesinde istenmesi halinde, isteklilerin alt yiiklenicilere

11.

yaptirmayi diisiindiikleri islerin listesi.

Mevzuat hiikiimleri uyarinca kesinlesmis sosyal giivenlik prim borcu olmadigina dair
son teklif verme tarihinden onceki 3 (ii¢) ay icinde diizenlenmis belge,

12. Mevzuat hiikiimleri uyarinca kesinlesmis vergi borcu olmadigina dair son teklif

verme tarihinden onceki 3 (ii¢) ay icinde diizenlenmis belge,

13. Firma Deneyimi ile ilgili belgeler,

Son on bes yil i¢inde kamu veya 6zel sektorde gerceklestirdigi idarece kusursuz
kabul edilen benzeri islerle ilgili deneyimini gosteren belgelerin verilmesi zorunludur.

Is deneyimi olarak Istekliler tek baslarina teklif veriyorlarsa tek bir sdzlesme

kapsaminda en az toplam 70.000 m? komple bina ingaatim1 tamamladiklarini, ortaklik
olmasi halinde; ortaklig1 teskil eden firmalarindan en az birinin yukarida belirtilen
degerin % 50 sini, diger ortaklardan herhangi biri ise belirtilen degerin en az % 25’1
olmak {iizere geri kalan % 50’si kadar komple bina insaatin1 tamamlamis olduklarini
belgeleyeceklerdir. Ortaklig1 teskil eden firmalardan herhangi birinin yukaridaki sartin
tamamini kargilamasi halinde ise, diger ortaklarda bu sart aranmaz.

Is durum belgeleri is deneyim belgesi degerlendirmesinde dikkate
alinmayacaktir.

14. Mali Durum Bilgi ve Belgeler,

Istekli (tek basina veya ortaklik halinde ortaklarin her birini icerecek sekilde)
bu isi yiiriitecek gerekli mali kapasiteye sahip oldugunu veya bunu saglayabilecegini
ve tim gereksinimlerini karsilayabileceklerini agikca gosteren Mali Durum Bilgisi



vereceklerdir. Bunun icin genel miidiirliik teyitli banka referans mektuplar ile Thalenin
yvapiuldigr yildan onceki son ii¢ yila ait isteklinin toplam cirosunu gosteren gelir
tablolarinin Yeminli Mali Miisavir veya Serbest Muhasebeci Mali Miisavir ya da Vergi
Dairesince onaylannus niishalarini vereceklerdir.

Banka referans mektuplarinin kullanilabilir nakit kredi toplamlarinin
10.000.000 TL (OnmilyonTiirkLiras1)’den; kullanilmamis teminat mektubu
kredilerinin de yine 10.000.000 TL (OnmilyonTiirkLiras1)’den az olmadigini, ortaklik
olmast halinde; ortakligi teskil eden firmalarindan en az birinin yukarida belirtilen
degerin % 50 sini, diger ortaklardan herhangi birinin ise belirtilen degerin en az % 25’1
olmak iizere geri kalan % 50’sini saglayabildiklerini belgelemesi gerekmektedir.
Ortaklig1 teskil eden firmalardan herhangi birinin yukaridaki sartin tamamini
karsilamasi halinde ise, diger ortaklarda bu sart aranmaz.

Toplam ciro i¢in son {i¢ yilin ortalamasinin 10.000.000,-TL (onmilyonTiirk
Liras1)’ ndan az olmamasi gerekir.

15. Asagida belirtilen makine-ekipman noter onayl taahhiitname ile istenmektedir.

Sira No Makine, Ekipman cinsi ve Ozellikleri Gerekli Minumum Adet
1 Kule Ving 2
2 Ekskavator 2
3 Traktor Kepce 2
4 Dozer 2
5 Ins.Asansorii 4
6 Tiinel Kalip ( beton yiizeyli ) ve Iskelesi 2000 m?
7 Vibrator 8
8 Kamyon 8
9 Kiric1 2

Tesis, makine, techizat ve diger ekipman icin kendi mali olma sartinin aranmamasi
esastir.

Isteklinin kendi mal1 olan tesis, makine, techizat ve diger ekipman fatura demirbas
veya amortisman defterinde kayith olduguna dair noter tespit tutanagi veya yeminli
mali miisavir raporu yada serbest muhasebeci ve mali miisavir raporu ile tevsik edilir.
Taahhiit edilerek temin edilecek tesis, makine, techizat ve diger ekipman icin ise noter
onayli taahhiitnamenin verilmesi gerekir.

Gegcici ithalle getirilmis veya 10/06/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanunu hiikiimlerine gore edinilmis tesis, makine, techizat ve diger ekipman da, kira
sozlesmesi eklenmek ve ihale ilk ilan tarihine kadarki kiralarin 6dendigi belgelenmek
sart1 ile isteklinin kendi mal1 sayilir.

Is ortakliklarinda, pilot ve diger ortaklara ait tesis, makine, techizat ve diger
ekipman ortaklik oranina bakilmaksizin tam olarak degerlendirilir.

16. Thale konusu ise iliskin istekliler, 6nerecekleri projeye gore hazirlamis oldugu
1. Vaziyet Plani,
2. Onerilen konutlarin 1/200 6lgekli mimari avan projeleri,

3. Mahal Listelerinde 6nerilen iyilestirmeleri vereceklerdir.



17. Isteklilerden asagida sayis1 ve nitelikleri belirtilen halen biinyesinde calismakta
olan anahtar teknik personel istenmektedir. Anahtar teknik personelin deneyim siiresi
oda kayit belgesiyle tevsik edilir.

4.

Adet
2

1
1
1

Mesleki Unvani
Ins.Miih.
Mimar
Makina Miih.
Elektrik Miih.

Deneyim Siiresi (Y1l)

5

5
5
5

18. Teklif Alma Sartnamesindeki 6rnege (Ornek 1) uygun Mali Teklif Mektubu, satisa
sunulacak bagimsiz boliimlerin her bir tipi icin ingaat m2’leri, satis bedelleri ve
bunlarin icmali (Tiirk Lirast bazinda) (Cetvel-1), Teklif Edilen Gelir Toplami
Paylasim Plami (Tiirk Liras1 bazinda) (Cetvel-2), Idare Payr Odenme Plani (Tiirk
Liras1 bazinda) (Cetvel-3) ve Istekliler bu bilgiler dogrultusunda fizibilite raporu
hazirlayacaklardir.

19. Madde 22 de istenmesi halinde Ekteki forma uygun olarak alinacak yer gérme

belgesi.

10. Idare ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.
11. ADA / PARSEL BILGILERI

Projelendirme; yiiriirliikteki Imar mevzuati, Plan notlari, Yonetmelikler dogrultusunda
IDARE ve lgili Belediye onaylar1 alinarak gergeklestirilecektir.

ADA/PARSEL NO

Yiizol¢timii(M?2)

NITELIGi

EMSAL

51271

62.507,30

Konut Alani

1,35

Halihazirda tasinmaz onaylanan 1/5000 6l¢ekli Kayabasi Dogu Bolgesi Nazim imar
plan1 ve 1/1000 uygulama imar plani icerisinde Emsal: 1,35, Hmaks: Serbest yapilagsma
kosuluna sahip “ Konut” kullaniminda kalmaktadir.

Genel yerlesim kararlarinda geleneksel dokudan hareketle Osmanli, Selguklu mahalleleri
olusturmak, komsuluk iliskileri kurmak , az katli-cok katli konut bloklarini birbirleriyle uyum
icinde tasarlanmasi esas alinmalidir. Projelerde geleneksel mimari Ozelliklerin, yoresel
malzemelerin, kiiltiirel degerlerin gozetilmesi ,konutlarin plan ¢oziimleri ve cephelerinde de

geleneksel ogelerin  yorumlanarak bi¢imlendirilmesi

beklenmektedir.Hazirlanacak olan

projelerin Idarenin begenisini saglamas1 halinde calismalara devam edilecektir.

Bu parsellerde YUKLENICI imar yonetmelikleri kapsaminda, satis1 6zendirici ve hasilati

arttirici projeleri yapip idare Onayini almak kaydiyla uygulayacaktir.

Toplu Konut idaresi Baskanhg
Bilkent Plaza, B1 Blok, 06530 Bilkent-ANKARA
Tel  :0.312.266 76 80
Faks :0.312.266 01 34



