EMLAK KONUT GYO A. §." NDEN, o
ARSA SATI S| KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ii
IHALE iLANI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S. tarafindan, asagida tapu kaydi bilgileri bulunan gayrimenkul
Uzerinde, Arsa Satisi Karsihdi Gelir Paylasimi Isi ihale yolu ile yaptirilacaktir.

ihalenin Adi: * istanbul Kiigiikgekmece Halkall 2.Etap Arsa Sati  sI Karsiligi Gelir Payla simi isi ",
1- Projelendirme; yirirlukteki imar mevzuati, Plan notlari, Yénetmelikler dogrultusunda Sirket ve ilgili Belediye

onaylari alinarak gerceklestirilecektir. Yuklenici, bu parsellerde imar yonetmelikleri kapsaminda satisi 6zendirici
ve hasilati arttirici projeleri yapip Sirket onayini almak kaydiyla uygulayacaktir.

Ada | Parsel Arsa Insaat

. o . Yapi ihale inale
1li ligesi Mahallesi No No Alani Cinsi Emsal| Alani Tarihi Saati
(m2) (m2)

istanbul | Kiiglikcekmece | Halkali | 800 6 30.294,51 | Ticaret | 1,50 | 45.441,77 |04.03.2010| 14;30

Plan notlarina gére arsa uizerinde; Ticari amacl yapilar, Burolar, ishanlarl, Gazino, Lokanta, Carsi, Madazalar,
Bankalar, Oteller, Sinema, Tiyatro gibi sosyal kilturel tesisler vb. yapilar yapilabilir. Hmaks = Serbest olup, st
katlar konut olarak kullanilabilir.

2- Ihale, arsa karsiligi yapim isi olmasi ve bu is icin biitceye ddenek konmamasi nedeniyle, 2886 ve 4734 sayili
Kamu ihale Kanunu’ na tabi olmayip, “ Emlak Konut GYO A.S. Gayrimenkul Satig, Kiraya Verme ve Arsa Satigl
Karsiligi Gelir Paylagimi ihale Yénetmeligi ” ne uygun olarak Acik Ihale (kapall zarf teklif aima ve Pazarlik -
Acik arttirma) usuliine gore iki oturum halinde yapilacaktir. ihalenin 2.oturumu’ nun yapilacagi yer ve zaman,
1.oturum yapildiktan sonra ihalenin 2.oturumu’ na katilma hakki elde eden istekliler’ e Sirket tarafindan yazi ile
bildirilecektir.

3- Ihaleye, yerli veya yabanci gercek veya tiizel kisi veya bunlarin olusturduklari ortak girisim gruplar teklif
verebilecektir. Ancak bu ihale uluslararasi bir ihale degildir. Konsorsiyum olarak verilen teklifler kabul
edilmeyecektir. Yabanci Istekliler, 4734 sayil Kamu ihale Kanununda belirtildigi sekilde ihaleye katilabilirler.
ISTEKLI' nin ortak girisim olarak teklif vermesi halinde, ortaklardan birisinin, ortaklik hisse oranina
bakilmaksizin Teklif Alma Sartnamesinin 8.9. maddesinde belirtilen is deneyim belgesini sunmak suretiyle
insaat isi yapan gercek veya tizel kisi olmasi sarttir. Diger ortaklarda ise boyle bir sart aranmaz.

4- stekliler, ise ait ihale dokiimanini, Emlak Konut GYO A.S. ihale, Hakedis ve Kabul Mudirliigi’ nde 09:00 —
17:30 saatleri arasinda gorebilir veya KDV dahil 3.000,00 TL (UcbinTurkLiras) yatirarak satin alabilirler.
Ihaleye teklif verecek Istekliler’ in ihale dokiimanlarini satin almalari zorunludur.

ihale dokiimanini satin almak isteyen istekli gérevlilerinin, kendilerine verilecek olan “ ihale Dosyasl Teslim
Tutanagi " ni tam olarak ve okunabilecek bir sekilde doldurmalari zorunludur. Bu tutanakta yazilmasi istenilen,
istekli’ nin; adi / Ticari unvani, adresi, telefonu, faksi, irtibat kurulacak yetkilisinin adi ve vergi numarasi gibi
bilgilerin, Istekliler’ in goérevlileri tarafindan bilinmesi gerekmektedir.

5- Ihale dokiimanini satin alan istekliler, ihale konusu is ile ilgili sorularini, 24.02.2010 tarihi ve saat 14.00’ e kadar
yazil olarak elden, faks veya posta yolu ile Sirkete iletebileceklerdir. Belirtiien bu streden sonra Sirket’ e
ulasan sorular dikkate alinmayacaktir. Sorularin cevaplari en ge¢ ihale tarihinden (1.oturum) 3 (ic) giin énce
tim Istekliler e Sirket’ ce yazili olarak bildirilecektir.

6- Teklif dosyalari, en gec yukaridaki cizelgede belirtilen ihale tarihi ve saatine kadar sira numarali alindilar
karsiliginda, Emlak Konut GYO A.S. nin asagida yazili adresinin 1.katinda bulunan Muhaberat servisine teslim
edilecektir. Teklifler iadeli taahhitli olarak da gonderilebilir. Posta ile génderilecek tekliflerin ihale saatine kadar
Sirkete ulasmasi sarttir.

7- Teklifler yukaridaki cizelgede belirtilen ihale tarihi ve saatinden itibaren Istekliler huzurunda ihale Komisyonu
tarafindan agilacaktir.

8- Teklifler, Teklif Alma Sartnamesi’ nin ilgili maddeleri esasina gore degerlendirilecek olup, herhangi bir sartl

teklif kabul edilmeyecektir. Teklifler en son teklif (1.oturum) verme tarihinden itibaren 90 (doksan) gtin gecerli
olacaktir.
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9- Tekliflerin degerlendirilmesi sonucu uygun gérilecek istekliler le, bildirilecek yer, tarih ve saatte ikinci oturum
yapilacaktir. kinci oturuma katilma hakki elde eden istekliler’ in tekliflerinin (ASKSPTG), ikinci oturuma katiima
hakki elde eden diger istekliler arasindaki en yiksek teklifin (ASKSPTG) % 65,00 ve altinda kalmasi
durumunda, ikinci oturuma katilabilmeleri i¢cin gecici teminatlarini ikinci oturuma katilma hakki elde eden en
yiksek ASKSPTG’ ne tekabul eden teklife karsilik gelen gegici teminat miktarina tamamlamasi zorunludur.

10- Bu isin gegici teminat tutari, Istekli’ nin teklif ettigi Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG)’ nin %
2,00" si dir. Tekliflerin Gegerlilik Siresine minimum 30 (otuz) gin ilave edilerek Gegici teminat siresi
bulunacaktir.

11- Ihalenin sonuglanmasindan sonra imzalanacak sézlesme Noterlik’ ce tasdik edilecektir.

12- Guncellenmis Asgari Arsa Satigl Karsiligr Sirket Payl Toplam Geliri (ASKSPTG), asagidaki 6deme Planina
gore yapilacaktir.

Guncellenmi g Asgari Arsa Sati g1 Karsih g Sirket Payl Toplam Geliri (ASK $PTG) Odeme Plani

SDEME ) o GUNCELLENMIS ASGARI ASKSPTG
SIRA NO ODEME GUNU ODEME DILIMI
(TAKSIT ORANLARI)
1- Sézlesme Imzalanmadan Once %5,00
2- Yer Teslimi Tarihinden itibaren 550 Giin Sonra %10,00
3- Yer Teslimi Tarihinden itibaren 730 Giin Sonra %10,00
4- Yer Teslimi Tarihinden itibaren 910 Giin Sonra %10,00
5- Yer Teslimi Tarihinden itibaren 1090 Giin Sonra %20,00
6- Yer Teslimi Tarihinden itibaren 1270 Giin Sonra %20,00
7- Yer Teslimi Tarihinden itibaren 1450 Giin Sonra %25,00
TOPLAM %200,00

YUKLENICI, Arsa Satisi Karsiigi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG) nin %5,00" ini sozlesme
imzalamadan énce SIRKET’ in banka hesabina yatiracaktir. Bu yatirilan miktar, daha sonra satislardan elde
edilen “* ASKSPTG ” den mahsup edilerek ilk insaat illerleme Durum Tespit Tutanagindan baslayarak
YUKLENICT' nin bildirecegi banka hesabina iade edilecektir.

13- Istekliler, Sirket’ ten satin almis olduklari ve icersinde ihale dosyasinin bulundugu klasére, asagida belirtilen
belgeleri sira numarasina gére koyarak ve Teklif Alma Sartnamesi madde 12’ de belirtilen hususlara riayet
ederek vereceklerdir.

1.

Mali Teklif Mektubunun asli,

Teklif Aima Sartnamesi eki érnege uygun olarak diuzenlenmis olmasi sarttir. Mali Teklif Mektubu, istekli
veya Istekli’ nin Ortak Girisim olmasi halinde, pilot ortak ve diger tim ortaklar tarafindan Adi ve Soyadi
veya Ticari Unvani yazilarak kaselenip imzalanacaktir.

Gegici teminatin asl,

Teklif Alma $artnamesinin 9. maddesinde yazili degerler karsiliginda ve belirtilen sartlar dahilinde gegici
teminat verilecektir. Istekli’ nin Ortak girisim olmasi halinde, ortaklardan herhangi biri veya ortaklar,
ortaklik oranina bakilmaksizin gegici teminat tutarini verebilirler.

Gegici teminat sayet teminat mektubu olarak verilecekse, Teklif Alma sartnamesi eki drnege uygun
olarak diizenlenmis olmasi sarttir.

Ticaret ve / veya Sanayi Odasi belgesi asli veya noter tasdikli sureti (2010 yilina ait),

a. Gercek kisi olmasi halinde Ticaret ve / veya Sanayi Odasina kayitl oldugunu gosterir belge,

b. Tlzel kisi olmasi halinde tiizel kisiligin Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline
kayith bulundugu Ticaret veya Sanayi Odasindan veya benzeri bir makamdan tuzel kisiligin siciline
kayitli olduguna dair belge,
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c. Ortak girisim olmasi halinde ortak girisimi olusturan gercek veya tizel kisilerin her birinin (a) ve

(b)'deki esaslara gore temin edecekleri belge,

Tarkiye Ticaret Sicil Gazetesinin asli veya noter tasdikli sureti,

Tazel kisi olmasi halinde, ilgisine gore tizel kisiligin ortaklari, Gyeleri veya kurucularn ile tizel kisiligin
yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi verecektir. Ortak girisim
olmasi halinde, ortak girisimi olusturan gercek veya ttizel kisilerin her biri bu belgeyi verecektir.

imza sirkuleri,

a. Gercek kisi olmasi halinde noter tasdikli imza beyani asli,

b. Tizel kisi olmasi halinde tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkuleri asl,

c. Ortak girisim olmasi halinde ortak girisimi olusturan gercek veya tuizel kisilerin her birinin (a) ve (b)’

deki esaslara gore temin edecekleri belge,

Vekéaletname ve imza beyani,

istekliler adina vekaleten istirak ediliyor ise istekli adina teklifte bulunacak kimse / kimselerin noter
tasdikli vekaletnamelerinin asli ile vekaleten istirak edenin noter tasdikli imza beyani asli,

Noter tasdikli Ortak Girisim Beyannamesi asli,

Ortak girisim olarak teklif verilecekse, Teklif Alma sartnamesi eki 6rnege uygun olarak duzenlenmis
olmasi sarttir. Ortak girisim beyannamesi, pilot ortak ve diger tim ortaklar tarafindan Adi ve Soyadi
veya Ticari Unvani yazilarak kaselenip imzalanacaktir.

Tarkiye’ de tebligat icin adres, telefon ve faks bilgileri beyani asli;

Ortak girisim olmasi halinde, ortak girisimi olusturan gercek veya tizel kisilerin her biri bu belgeyi
verecektir. Aksi belirtiimedigi takdirde, pilot ortagin adresi ortak girisim adresi olarak kabul edilecektir.

Istekli adina Kamu veya 6zel sektor tarafindan diizenlenmis Is Deneyim Belgesi (Is Bitirme, Is Durum, s
Denetleme, Is Yonetme) veya Istekli’ nin kendisine ait tek bir isi tamamlamis oldugunu gésteren ilgili
belgelerin (ligi Belediyesinden alinmis belge, yapi kullanma izin belgesi vb.) asli veya noter tasdikli
sureti;

a) istekliler’ in, ihalenin 1.oturumunun yapilacagi tarih olarak belirtiimis olan tarihten énceki son on bes

b)

yil icinde, Kamu veya 6zel sektérde ve tek bir s6zlesme kapsaminda, en az toplam 23.000,00 m2
komple bina ingaatini, tamamladiklarini veya denetlediklerini veya yonettiklerini gésteren is Deneyim
Belgeleri’ nin (is Bitirme, is Durum, is Denetleme, Is Y6netme) asli veya noter tasdikli suretini
vermeleri zorunludur.

is Bitirme Belgesi: Komple bina ingaatinin gegici kabuliiniin yapiimis olmasi gerekmektedir.

is Durum Belgesi: Komple bina insaatina ait ilk sézlesme bedelinin, ilgili idarenin onayi ile asildigi
durumlarda, toplam sdzlesme bedelinin % 80’ inin gerceklestiriimis olmasi gerekmektedir.

is Denetleme Belgesi: Komple bina ingaatinin gegici kabuliinin yapilmis olmasi sarti ile bu bina
ingaatina ait sdzlesme bedelinin en az % 80" i oraninda, isi denetlemis olmasi veya komple bina
ingaatina ait sozlesme bedelinin ilgili idarenin onayi ile asildigi durumlarda, toplam sozlesme
bedelinin en az %80’ i oraninda isi denetlemis olmasi gerekmektedir.

Is Yonetme Belgesi: Komple bina insaatinin gegici kabuliinin yapiimis olmasi sarti ile bu bina
ingaatina ait sozlesme bedelinin en az % 80' i oraninda, isi Ydnetmis olmasi veya komple bina
ingaatina ait sozlesme bedelinin ilgili idarenin onayi ile asildigi durumlarda, toplam sozlesme
bedelinin en az %80’ i oraninda isi Yonetmis olmasi gerekmektedir.

istekliler’ in, ihalenin 1.oturumunun yapilacagi tarih olarak belirtiimis olan tarinten énceki son on bes
yil icinde, kendilerine ait ve tek bir is kapsaminda en az toplam 23.000,00 m2 komple bina insaatini,
tamamlamis olduklarini gésteren ilgili belgelerin (ilgi Belediyesinden alinmis belge, yapi kullanma izin
belgesi vb.) asli veya noter tasdikli suretini vermeleri zorunludur.

Tuzel kisi tarafindan, is deneyimini gostermek tzere yukarida belirtilen belgelerden is Denetleme Belgesi
veya Is Yonetme Belgesi sunulmasi halinde, sunulan bu belgenin, tiizel kisiligin yaridan fazla hissesine
sahip olan ortagina ait olmasi gerekmektedir.
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Yukarida belirtilen sartlarin saglanmasi kaydiyla, yapim igleri ile ilgili olmak tzere, hizmet (Misavirlik,
Kontrollik vb.) ve danismanlikla ilgili Is Deneyim belgeleri de kabul edilecektir.

istekli’ nin Ortak girisim olmasi halinde, ortak girisimi teskil eden ortaklardan herhangi birinin yukarida
belirtilen belgelerden her hangi birini vermesi halinde, diger ortaklarda bu belgeler aranmaz.

10. Bilanco ve gelir tablolarinin asl veya noter tasdikli sureti;
istekliler son 1 (bir) yillik bilancolarini ve gelir tablolarini vereceklerdir.
Ayrica Istekliler’ den;

“ Donen varliklar / kisa vadeli bor¢lar " in en az 0,50 olmasi.
“ Oz kaynaklar / toplam aktif ” in en az 0,10 olmasi.
“ Kisa vadeli banka borclari / 6z sermaye " nin 0,75'den kii¢iik olmasi.

Yeterlik kriterleri olarak 6ngorilir ve sayilan 3 (Ug) kriter birlikte aranir. Ortak girisim olmasi halinde
ortaklardan herhangi birisinin belirtilen sartlari saglamasi yeterlidir.

Son bir yillik bilanco ve gelir tablolarinda yukaridaki kriterleri saglayamayanlar son bes yila kadar bilanco
ve gelir tablolarini vermek sartiyla bu kriterleri sagladiklarini ibraz edebilirler.

Bilango ve gelir tablolarinin Yeminli Mali Misavir veya Serbest Muhasebeci Mali Misavir ya da Vergi
Dairesince onaylanmis olmasi gerekir.

Bu maddede istenen yeterlilik kriterlerinin saglandiginin Yeminli Mali Misavir veya serbest Muhasebeci
Mali Misavir raporuyla onaylanmasi gerekir.

11. Banka referans mektuplari asl,

Banka referans mektuplarinda; kullanilabilir nakit kredi toplamlari ile kullanilmamis teminat mektubu kredi
toplamlarinin ayri ayri olmak (izere, istekli’ nin teklif edecegi Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri
(ASKSTG)' nin % 10,00' undan az olmadiklarinin belgelenmesi gerekmektedir. Ortak girisim olmasi
halinde Ortakligi teskil eden firmalardan herhangi birinin bu sartin tamamini karsilamasi halinde ise diger
ortaklarda bu sart aranmaz.

istekliler’ in, banka referans mektuplari ile birlikte bu banka referans mektubunu veren Bankanin Genel
Mudarlagunden alinmig teyit yazisinin aslini ve banka referans mektubu ile teyit yazisini imzalayan
Banka yetkililerinin, yetkili olduklarini gosteren belgeleri vermeleri sarttir. Teklif dosyasinda belirtilen bu
sartlara uygun olmayan banka referans mektubunu sunan istekliler, ihalenin Kapal Zarf Teklif Alma ve
Pazarlik / Agik Artirma boélimini iceren 2.oturumuna katilamaya yeterlik alamazlar.

12. ihale dosyasi asli (varsa zeyilnameler veya aciklamalar dahil),

Teklif ile birlikte verilecek olan ihale dosyasindaki tim dokimanlarin (varsa zeyilnameler veya
aciklamalar dahil) her sayfasi istekli tarafindan muhiirlenip imzalanacaktir. Ortak girisim olmasi halinde
belirtilen evraklar tim ortaklarca kaselenip imzalanacaktir. Bu imza, ihale dosyasindaki dokiimanlarda
yer alan tim hakdmler ile bu dosyaya bagl diger eklerdeki hikiimlerin kabul edildigi anlamini tagir.

14. Emlak Konut GYO A.S. ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

Ko N UT No:11/B Kat:1 Ata sehir / ISTANBUL

Tel: 0216 444 36 55 (Pbx) Faks: 0216 456 48 75

T.C. Basbakanlik TOKI istirakidir. www.emlakkonut.com.tr

r E M LAK EMLAK KONUT GYO A.S.
A Atatiirk Mah. Turgut Ozal Bulvari Gardenya Plaza

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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