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GAYRİMENKULLER, GAYRİMENKUL PROJELERİ, 
GAYRİMENKULE DAYALI HAKLAR

Yeri ve Özellikleri Alış Tarihi Alış Maliyeti (5)
Alış Ekspertiz 

Tarihi

Alış Ekspertiz 

Değeri
Ekspertiz Tarihi

Ekspertiz Değeri 

(¹)
Portföy Değeri (7)

Toplam Port. Değ. 
Oranı

Sigorta Değeri

Kira 

Ekspertiz 

Tarihi

Kira 

Ekspertiz 

Değeri

Kira Bedeli Kiracı
Kira Başlangıç 

Dönemi
Kira Süresi

Arsalar ve Araziler 695.000 1,77%

 İzmir, Menderes, Oğlananası 101.051m2 06.11.96 77.293 22.10.97 57.200 28.12.09 695.000 695.000 1,77%

Gayrimenkul Projeleri 38.461.125 98,15%

Denizli Business Park, Denizli, 1. Fazı (Alışveriş Merkezi, 

Hipermarket)
Toplam 45.585 m2 ruhsat alanlı 25.12.97 26.571.464 05.09.97 31.750.000 24.12.09 35.885.700 26.571.464 67,81% 27.230.000 24.12.09 1.856.000 ektedir çeşitli kiracılar ektedir ektedir

Denizli Business Park, Denizli 2. Faz (Otel ve İş Merkezi) Toplam  65.000 m2 kapalı alana sahip 25.12.97 8.572.919 05.09.97 58.000.000 24.12.09 4.409.300 8.572.919 21,88%

Basmane Business & Trade Center , İzmir (İş, Konaklama 

ve Alışveriş Merkezi)
Toplam 97.640 m2 (4) 03.07.97 3.316.742 08.09.97 30.067.380 28.12.09 23.050.000 3.316.742 8,46%

Gayrimenkule Dayalı Haklar 0 0,00%

… 0 0 0,00%

GAYRİMENKULLER TOPLAMI 39.156.125 99,92%

İŞTİRAKLER (6) Faaliyet Konusu Alış Tarihi Alış Maliyeti Portföy Değeri
Toplam Port. Değ. 

Oranı

EGS Egeser Giyim Sanayi İç ve Dış Ticaret A.Ş. 26.06.96 4.375 4.375 0,01%

EGS Grubu Ortak ve Ortak Şirketleri Mensupları Emekli, 

Sağık-Sosyal Güvenlik v Yardımlaşma Vakıfı
28.02.97 100 100 0,00%

İŞTİRAKLER TOPLAMI 4.475 4.475 0,01%

PARA VE SERMAYE PİYASASI ARAÇLARI Para Birimi Alış Tarihi Alış Maliyeti Miktarı
Bileşik Faiz 

Oranı
Vade 

Birim Değeri 

(TL)

Portföy Değeri 

(TL)

Toplam Port. Değ. 
Oranı

Vadeli TL Mevduat 25.500 0,07%

Denizbank Kızıltoprak Şubesi (bloke hesap) TL 31.05.10 25.500 - 8,55 01.07.10 - 25.500 0,07%

PARA VE SERMAYE PİYASASI ARAÇLARI 

TOPLAMI
25.500 %9 25.500 0,07%

TOPLAM PORTFÖY DEĞERİ 39.186.100 100%

HAZIR DEĞERLER 52.860

ALACAKLAR 9.279.761

DİĞER AKTİFLER 45.377

BORÇLAR 27.969.085

NET AKTİF DEĞER 20.595.013

PAY SAYISI 5.000.000.000

PAYBAŞI NET AKTİF DEĞERİ (TL) 0,0041

ORTAKLIK HİSSE SENEDİNİN İMKB SON SEANS 

AĞIRLIKLI ORTALAMA FİYATI
0,37

DİĞER BİLGİLER

Yoktur

Alınan Kredilere İlişkin Açıklamalar :

Kredi Alınan Kuruluş Para Birimi Vadesi Faiz Oranı

Toprak Yatırım Bankası TL 05.07.2005 98,00
Bileşik Fon Bankası (2) TL MUHTELİF 6,65
EGS Bank (TMSF) (2) TL MUHTELİF 6,65

Para Birimi (3 ) Tutar Açıklama
Alınan Kesin Teminat Mektupları USD 260.000                   

EURO 51.152                     
TL 38.473                     
CHF 530.000                   

Alınan Teminat Senetleri USD 577.198                   
 DM 12.730                     
TL 11.001                     

Alınan Teminat Çekleri USD 505.300                   

EGS GAYRİMENKUL YATIRIM ORTAKLIĞI A.Ş. PORTFÖY TABLOSU

Şirketin yatırımlarında kullanılmak üzere alınan kredidir.8.000,008.000,00

Tablo Tarihi:

Portföydeki Projelere İlişkin Olarak Yıllar İtibariyle Planlanan Ödeme Tutarları :

Kredi Tutarı     (TL)
Kredi Tutarı (İlgili Para Birimi Cinsinden)

( TL)

Açıklamalar

Çeşitli yaptırılan işler amacıyla alınmış 6 adet teminat senedi.

Denizli ve Mavişehir Alışveriş Merkezleri ile ilgili kiracılardan alınan teminat mektupları
İdtm Yeşilköy projesi ile ilgili kredi karşılığı alınan gayrinakdi teminat mektubları

2.327.029,61

Denizli ve Mavişehir Alışveriş Merkezleri ile ilgili kiracılardan alınan teminat mektuplarıdır.

Rehin, İpotek ve Teminatlara İlişkin Açıklamalar :

2.327.029,61 Şirketin yatırımlarında kullanılmak üzere alınan kredidir.

2.509.407,39 Şirketin yatırımlarında kullanılmak üzere alınan kredidir.

Denizli ve Mavişehir Alışveriş Merkezleri ile ilgili kiracılardan alınan teminat senetleri
Bir reklam firmasına ait almış olduğumuz teminat senedi

2.509.407,39

İdtm Yeşilköy projesi ile ilgili kredi karşılığı alınan gayrinakdi teminat mektubları

İdtm Yeşilköy projesi ile ilgili inşaat işleri için alınan teminat çekleri ile Mavişehir Alışveriş Merkezleri ile ilgili kiracılardan alınan teminat çekleridir.



TL 323.530                   
Verilen İpotekler TL 5.000.000                
Verilen Teminat Mektupları TL 38.345                     
Verilen Teminat Senetleri USD 6.879.079                

39.156.125

0

39.156.125 99,92%

4.475
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A) EGS Egeser Giyim Sanayi İç ve Dış Ticaret A.Ş. 4.375

100

4.475 0,01%

39.186.100

Alış Tarihi
Tablo Tarihi

Üç Yılı Geçmiş 
mi?

Portföy Değeri

Arsa 1 : İzmir- Menderes- Oğalananası 06.11.96 30.06.10 Evet 695.000 1,77%

Üç Yılı Geçenlerin Portföy Değeri Toplamı 695.000

TOPLAM PORTFÖY DEĞERİ 39.186.100

5. Kredi Sınırı Kontrolü

A) Kredi 1 Birleşik Fon Bankası A.Ş 2.509.407

B) Kredi 2 EGS Bank (TMSF) 2.327.030

C) Kredi 3 Toprak Yatırım Bankası 8.000

 Krediler Toplamı 4.844.437 23,52%

20.595.013

(¹)   Gayrımenluller ait Detaylı Ekspertiz Değerleri

Halihazır Durum Satış Değeri       ( 

KDV Dahil  )

Egs Park Denizli Alışveriş Merkezi 42.345.126

Egs Park Denizli Otel ve İş Merkezi 5.202.974

Ege Dünya Ticaret Merkezi 27.199.000

İzmir Menderes 820.100

(2) Geçmiş dönemlerde döviz cinsinden kayıtlara yansıtılan söz konusu krediler yapılan mutabakat nedeniyle 2006 yılının son döneminde TL olarak muhasebeleştirilmiştir.

(3) Döviz tutarları tam olarak gösterilmiştir.

(7) Bu bölümde yer alan ve gayrimenkul projeleri dışında kalan varlıklar için portföy değeri, rapor tarihinden önce en son yaptırılmış olan ekspertiz değeridir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz değeri ise, tablo tarihine kadar projeye ilişkin olarak ortaklık tarafından yapılan harcamaların toplam tutarıdır.

(6) İştiraklerin alış değeri 4.475 TL olup,  enflasyona göre endekslenmiş değeri ise  21.644 TL'dir.

(5) Enflasyona göre endekslenmiş değerler kullanıldığında alış maliyeti ekspertiz değerinden fazla olacağı için burada gerçek alış maliyetini gösteren tarihi değerler kullanılmıştır.

(4) Yapı ruhsatının iptal edilmesi ve imar durumu değişikliği olması dolayısıyla ve projenin revize edilecek olması nedeniyle kullanım alanı bilgilerine yer verilmemiştir.Bu nedenle  söz konusu kullanım alanı bilgisi 2003 yılı ekspertiz raporundan alınmıştır.  

A) Vadeli / Vadesiz Döviz Tevdiat

Yukarıda tabloda belirtilen Ekspertiz değerleri Portföy tablosu hazırlama klavuzuna göre KDV hariç yazılmıştır. KDV dahil Ekspertiz değerleri aşağıdaki gibidir.

NET AKTİF DEĞER

B) Vadeli TL Mevduat

C) İştirakler Toplamı

C) Toplam Yatırım Amaçlı Mevduat

        B) EGS Grubu Ortak ve Ortak Şirketleri Mensupları Emekli, Sağık-Sosyal Güvenlik ve Yardımlaşma Vakıfı

3. İştirak Sınırı Kontrolü

Denizli üzerinde                  EGS Bank                            5.000.000 TL.
Denizli ve Mavişehir Alışveriş Merkezleri ile ilgili kiracılardan alınan teminat çekleri

2. Mevduat Kontrolü

4. Atıl tutulan Arsa / Arazi Sınırı Kontrolü

Bir Önceki Tabloya Göre Değişiklikler :  

A) GAYRİMENKULLER, GAYRİMENKUL PROJELERİ VE GAYRİMENKULE DAYALI HAKLAR

C) GAYRİMENKULLER VE PARA VE SERMAYE PİYASASI ARAÇLARININ ÜÇ YILLIK GAYRİMENKUL ÖDEMELERİ İÇİN TUTULAN KISMI (A+B)

TOPLAM PORTFÖY DEĞERİ

TOPLAM PORTFÖY DEĞERİ

F) İŞTİRAKLER VE YATIRIM AMAÇLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PİYASASI ARAÇLARI (D+E)

TOPLAM PORTFÖY DEĞERİ

E) YATIRIM AMAÇLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PİYASASI ARAÇLARI

1. %50 Kontrolü

D) İŞTİRAKLER

B) PARA VE SERMAYE PİYASASI ARAÇLARININ ÜÇ YILLIK GAYRİMENKUL ÖDEMELERİ İÇİN TUTULAN KISMI

PORTFÖY SINIRLAMALARI KONTROLLERİ

Yoktur.

Çeşitli alınan hizmetler karşılığında Tedaş Denizli, Bedaş'a verilen teminat mektupları 
İdtm Yeşilköy projesi ile ilgili kredi karşılığı verilen teminat senetleri

Ortaklığa Verilmiş Olan Ek Süreler ve Diğer Yasal Yükümlülüklere İlişkin Bilgiler :   


