YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

30.06.2010; $/TL:1,5747

Gl A.S.
(TL)

Tablo Tarihi: 30.06.2010

SOSVEILI AL, (€ A IS Alis Ekspertiz  Alig Ekspertiz Toplam Port Kira Eksperti: NIE Kira Bedeli Kiral
PROJELER, GAYRIMENKULE DAYALI Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi Alis Maliyeti v P o & p' ‘ Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Ceri Portféy Deeri P _ Sigorta Dgeri P ¢ Ekspertiz Kiracl Kira Balangic Donemi "
Tarihi Degeri Deg. Orani Tarihi o (Ayhk) Siired
HAKLAR Degeri
Arsalar ve Araziler 8.976.030 9%
Riva Arsasi ;tsa;b”"Beykoz Rivada 48.727m21lik 7 3 5000 4.774.977 07.3.2000 5.394.780 11.01.2010 0906 8.976.030 9%
Binalar 12.098.648 12%
Beyaslu Narmanli Han'da %15'lik hisse
Narmanli Han kargii g1 833,66 m2'lik kapali alan payi . 15.06.2001 878.000 15.06.2001 1.695.945 15.01.2010 6.545.000 6.545.000 6% 040100
2 katta toplam brit alani 680 m2'ik 2
Elit Residenc daire 31.03.199 994.30° 31.03.199 1.868.13I 08.01.201 4.046.00! 4.046.00! 4% 1.810.000  08.01.201 8.16( 10.55( ABD/NATO 21.05.200 5yil
Ankara Ankara Ankara'da Hasilat Paynh modelde - - 06.10.2004  12.115.000 12.01.2010 1.507.648 1.507.648 % 1 781.357
185 konutluk projeden kalan 4 inite
Diger Gayrimenkuller 4.950.496 5%
IstanbulSisli/Bomonti'de bulunan 144
pafta,980 ada,9 parsel no'lu,2.799,27
yuizélgtimiine sahip,Extengstanbul
Bomonti Apartmani Emlak Yatinminsaat ve Ticaret /4.nin 03.05.2010 5.217.000 03.05.2010 5.217.000 4.950.496 5%
574/1091 payh milkiyetindeki parsel
Uzerinde bulunan Bomonti Apartman
Projesinden alinan 9 daire
Gayrimenkul Projeleri 22.293.605 22%
Cankaya'da toplam 62 konut ve 12.099
Cankaya Projesi m2 ticaret merkezinden alan karma 05.10.2006 202.343 25.08.2005 1.112.500 12.01.2010 24288 22.293.605 22% 15.250.370
proje.
Gayrimenkule Dayali Haklar 0%
GAYRIMENKULLER TOPLAMI 48.318.779 48%
- . - L Toplamistirakler Des. . . Toplam Port
ISTIRAKLER Faaliyet Konusu Al Tarihi Alis Maliyeti Orani Portfoy Deseri Deg. Orani
YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. Tesis yonetim 31.12.2004 205.341 0% 205.341 0%
Gelisim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret i onicul yatinimi 14.11.2008 68.199.996 100% 52.374.836 52%
Anonim Sirketi
ISTIRAKLER TOPLAMI 52.580.177 52%
PARA VE SERMAYE RYASASI L -~ . . Bilesik Faiz L . . ) Toplam Port
ARACLARI Para Birimi Alg Tarihi Alis Maliyeti Miktari Orani Vade Birim Degeri Portfdy Degeri (TL) Des. Orani
Hisse Senedi 0 0%
TL - - - - - - 0 0%
TL - - - - - - 0
0%
Tahvil ve Bonolar 0 0%
TL - - - - - - 0 0%
TL - - - - - - 0 0%
UsD - - - - - - 0%
Yatirim Fonlari 0 0%
A-Tipi Hisse Fonu TL - - - - - - 0 0%
A Tipi Karma Fonu TL - - - - - - 0 0%
B-Tipi Likit Fon TL - - - - - - 0 0%
Vadeli / Vadesiz Doviz Tevdiat 1.940 0%
Vadesiz EURO Mevduat EURO - 245 - - - - 471 0% D6nem sonu TCMB kurundan TL'ye cevigtin
Vadesiz USD Mevduat UsbD - 933 - - - - 1.469 0% Donem sonu TCMB kurundan TL'ye devitir
Vadeli USD Mevduat uUsbD - - - - - - 0 0%
Vadeli USD Mevduat uUsbD - - - - - - 0 0%
Vadeli USD Mevduat uUsD - - - - - - 0 0%
Vadeli USD Mevduat uUsD 0 0%




Vadeli TL Mevduat 0 0%
Vadeli TL Mevduat TL - - - - - - 0 0%
Vadeli TL Mevduat TL - - 0 0%
Vadeli TL Mevduat TL - - 0 0%
Vadeli TL Mevduat TL - - 0 0%
Vadeli TL Mevduat TL - 0 0%
Vadeli TL Mevduat TL 0 0%
Vadeli TL Mevduat TL 0 0%
Ters Repo 0 0%
O/N TL 0%
O/N UsD 0%
O/N EURO 0%
Borsa Para Piyasasi 0 0%
0%
Diger Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 0 0%
VOB TL 0%
0%
PARA VE SERMAYE HYASASI
0,
ARACLARI TOPLAMI 1.940 0%
TOPLAM PORTFOY DESERI 100.900.896 100%
HAZIR DEGERLER 1.250
ALACAKLAR 4.150.332
DIGER AKTIFLER 1.281.176
BORGLAR 13.905.991
NET AKTiF DEGER 92.427.663
PAY SAYISI 40.000.000
PAYBASI NET AKTIF DEGERI (TL) 2,31
ORTAKLIK HISSE SENEININ iIMKB
SON SEANS AGIRLIKLI ORTALAMA 1,64

FIYATI

DIGER BILGILER

Portféydeki Projelere iliskin Olarak Yillar itibariyle Planlanan Odeme 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Tutarlar :
Alinan Kredilere iliskin Agiklamalar :
Kredi Tutan {lgili Para Birimi .
Kredi Alinan Kuruly Para Birimi Cinsinden) Kredi Tutan  (TL) Vadesi Faiz Orani Aciklamalar
Yap! ve Kredi Bankasi TL 5.000.000 5.000.000 1vil %9,75 Isletme sermayesi amagl kullanilmak lizere alinaanféman kaynadir
Akbank TL 893.60( 893.60( Rotatif(Gecelik % 8,5( Sirket faaliyetleri icin kullanilan kred
Yap! ve Kredi Bankasi usD 3.333.333 5.248.999 1vil % 4 Sirket Faaliyetlerinde kullaniimak tGzere alinan fisenan kaynadir.

Rehin, ipotek ve Teminatlarailiskin Agiklamalar :

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler :

Bomonti Apartman projesinden 9 adet gayrimenkuhayapilms,Yapi ve Kredi Bankasindan 1 yil vadeli , 3.333.888D kredi kullaniimgtir ve ktiraklerimizden Gekim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret 8.nin deserleme ¢akmasi Giireli Yeminli Mali Mgavirlik tarafindan Diizeltilngi Ozvarlik
Degeri yontemi ile yapilarak, 52.374.836 TL bulungtur.

Ortakli ga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yukimluluklere iligkin Bilgiler:

SPK'nin 19.03.2010 tarih ve 6/210 sayili toplantaiSirketimize,Seri VI,No:11 sayili "Gayrimenkul Yaim Ortakliklaringliskin Esaslar Tebi"nin 27. maddesinin (e) bendi uyarinca ve aynddenin (a) bendinde belirtilen asgari %50 oranagiigabilmesi igin bir defaya mahsus olmak tizere
1 yillik siire taninmtir.

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLER i
1. %50 Kontrolu

A) GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR 48.318.779

B) PARA VE SERMAYE RYASASI ARACLARININ UC YILLIK GAYR iIMENKUL ODEMELERI iCIN TUTULAN KISMI -

C) GAYRIMENKULLER VE PARA VE SERMAYE HYASASI ARAGLARININ UG YILLIK GAYR IMENKUL ODEMELERI ICIN TUTULAN KISMI (A+B) 48.318.779 48% Gayrimenkullerin toplam gerinin portfoy dgerine oraniyla ilgili Tebi'in 27/e bendi

D) ISTIRAKLER 52.580.177 kapsaminda geraldimler yapiimaktadir.SPK tarafindan %50 orangiesanasi icin

E) YATIRIM AMAGLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARAGLARI 1.940 31.12.2010 tarihine kadar sire veritii

F) ISTIRAKLER VE YATIRIM AMACLI TUTULAN PARA VE SERMAYE PiYASASI ARACLARI (D+E) 52.582.117 52% 27/b maddesi uyarincgtirakler ve yatirrm amagcl tutulan para ve sermgiyasasi araclari toplami




TOPLAM PORTFOY DESERI 100.900.896 araglari toplami portféy gerinin %50'sini ge¢giinden oranin dizeltiimesi igin

2. Mevduat Kontroll (%10 Kontroll) SPK tarafindan 31.12.2010 tarihine kadar sirdmagtir.
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 1.940
B) Vadeli TL Mevduat -
C) Toplam Yatirim Amach Mevduat 1.940 0%
TOPLAM PORTFOY DESERI 100.900.896
3. istirak Siniri Kontrolil (%10 isletmecisirket kontrolu)
A) Gelisim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret 8. 52.374.836
B) YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. 205.341 0,20%letmecisirket orani 27/b maddesinde belirtilen %210 oraimde kalmaktadir
C) istirakler Toplami 52.580.177 52%¢iklama yukarida %50 Kontrolii F bendinde yer tadir.)
TOPLAM PORTFQOY DESERI 100.900.896

4. Atil tutulan Arsa / Arazi Siniri Kontrol

.. BesYili Gegcmis N L
Al Tarihi Tablo Tarihi mi? Portfoy Degeri
Riva Arsasi 07.3.2000 30.06.2010 Evet 8.976.030
Bes Yili Gegenlerin Portfoy Deeri 8.976.030 9%
Toplami
TOPLAM PORTFQOY DEERI 100.900.896
5. Kredi Siniri Kontroli
A) Kredi 1 5.000.000
B) Kredi 2 893.600
C) Kredi 3 5.248.999
D) Krediler Toplami 11.142.599 12%
NET AKTiF DEGER 92.427.663
DiPNOTLAR

1. Tabloda yer alan tum ekspertizzdderi ve portfoy dgerleri KDV hari¢ dgerlerdir. Gayrimenkullerin KDV dahil toplam geri ise 56.174.575 TL'dir.

2. Narmanli Han'da kiraci bulunmamaktadir.

3. Elit Residence'deki kira soztaeleri ABD Dolari bazinda olup ayrintilar Ek-1 tadlinda verilmektedir. Tablodaki tutarlar dénem s®@MB kurundan gevrilerek TL derleri yazilmstir.

4. Hazir Dgerler, Alacaklar, Dier Aktifler ve Borglar tutarlari henliz kesigieemis muhasebe kayitlar Gzerinden aligtm

5.Yapi Kredi Koray GYO A ve Dgus-Ge GYO AS Ortak Girsimi olarak yapilan Evidea konut Projesinin tamatano473 Konut'un teslimleri tamamlanyalup; Yapi Kredi Koray'in payina sén 519.926,57 TL Portfoy @eri'nin, 516.941,97 TL' si KDV iadesi alagave 2.984,60 TL'si mjierilerden tahsil edilecek olan iskan har¢ masrafiacaklarindan oigmakta
olup, toplam 519.926,57 TL alacaklara ilave edjtimi

6. Cankaya projesi / ekspertiz dgeri
Degerleme tarihi itibariyle projenin mevcut yasal denu gézonine alinarak, yasal durungefetakdiri olarak arsa d@eri olan 41.056.000 TL hesaplarytn. Bu deerin icinde hem Yapi Kredi Koray GYO &nin, hem mal sahibinin payi vardir. Yapi Kredi lgrGYO AS'nin arsadaki buglnki hisse payinigeie5.747.840 —TL'dir. Bu deer gayrimenkul sativaadi
ve arsa pay! kafigi ingaat sozlgmesi uyarinca igaatin tamamlanma sirecingsbalarak devredilen %14k arsa payinin bir (adtrsla belirtilen yasal durum ger takdiri icindeki kagiligidir.

Yapi Kredi Koray GYO ile mal sahibi %46 - %54 oraagire, kat karli g1 esasina gore ajacak b@imsiz ve ticari bolimleri payfacaklardir.
Degerleme tarihi itibariyle ekspertiz geri olarak, projenin mevcut durumgkzine gdre hesaplanan toplam projgateolan TL 53.213.600 TL'nin Yapi Kredi Koray'iisbesine dgen %46'1k kismin deeri alinmstir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayama Vakfi'nin Cankaya Belediye 8anligi ve T.C. Kiltur ve Turizm bakargina kas! actgl Ankara 9 idare mahkemesinde 2006/2203E sayiyal@gerinden aciinidavada mahkeme 30.12.2004 tarihli imar durumudsgtgn , Cankaya Belediyesi Enciimeninin 23.12.2@@#li parsellerin tevhidi kararinin ,Ankara Kiitie
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 16.04.2004ilt#ir9102 sayil ve 13.11.1995 tarihli 4304 sakdrarinin iptaline karar vergikarar temyiz edilngiolup, Dangtay 6 dairesi nezdinde 2008/10427E sayili dosyairice yargilama siirmektedjirketimiz davalilar yaninda midahil sifatiyla yémaktadir.
Ankara Belediye'sinin Gankaya Belediye'si aleyrages oldugu dava kapsaminda, Ankarddiare Mahkemesinin 2007/237E-2008/2183K sayili kgieinsaat ruhsatlarinin iptaline karar vegnolup, davali yaninda midahil sifatiyla bu davagalétigimiz igin, davali Ankara Gankaya Belediyesinin tezngonrasinda, tarafimizca da temyize gid§kini Temyiz

incelemesi Dagtay 6 dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosyaiiderdevam etmektedir.

7. Cankaya projesi / portfoy degeri
Proje geljtiriimesi igin alinan izinden 6nceki en son taritdizerleme raporunda yer alan arsa ekspertgedei ve tablo tarihine kadar projeyeskin olarak ortaklik tarafindan yapilan tim harcaamiafarsa ay maliyeti hari¢) icermektedir.

8. Binalar'daki Ankara Ankara portfdy de geri;

Portfdy tablosu tarihi itibariyle 4 adet satiimardairelerin dgerinden olymaktadir. Kiraci bulunmamaktadir. Ankara-Ankarapek$iz dgeri olarak mevcut yasal durumu géz 6niine alinars& dgerine gére hesaplanan yasal dururgetiegéz 6niine alinngtir.

Ankara - Ankara projesinde 30 Haziran 2010 tariblitfdy tablomuzda sahip olgumuzu belirttgimiz 4 daireden bir tanesi 21 Temmuz 2010 tarikél@urum agiklamamizda belirtifdiizere satilmy olup, sahip oldgumuz mevcut daire sayisi 3'esdiiistir. Kalan 3unitenin toplam ekspertizgéei 1.096.197 TL'dir.

Ankara-Ankara projesiyle ilgili Cankaya BelediyedEmeninin 3510.25 sayili kararinin iptali istemigigilan davada Ankara 11 idare mahkemesince veted3.2010 giin ve E:2010/325 sayil yuriitmenirdduimasi isteminin reddi yolundaki kararin kalldmasi ve yiiritmenin durdurulmasi istemiyle Ankaxiige idare Mahkemesine yapilan itiraz istemimiz
reddedilmgtir. S6zkonusu kararin yirutmesinin durdurulmatarnsyle Dangtay nezdinde temyiz kaurusunda bulunulm bu bgvurunun lehimize sonuglanmasi halinde, ayni pitejégili olarak Ankara 11 idare mahkemesince @17 Mayis 2010 tarihinde yapilan 6zel durum lagnamizda belirtilen Cankaya Belediye Encimenisih®25 sayili yikim kararinin
hukuki dayang da ortadan kalkmnaiolacaktir.

9. Bomonti Apartman Daireleri

Bomonti Apartmanlari projesistanbulili, Sisli figesinde 2.799,27 metrekare yizélgiimiine sdsigpnbul Emlak Yatiriningaat ve Ticaret 4.'nin 574/1091 payli milkiyetindeki parsel tizeriridden igaati devam eden bir projedir.

Gayrimenkul Sagi Vaadi Sozlgmeleri 21.05.2010 tarihinde imzalargnoiup, s6zlgmeler uyarinca denmesi gereken KDV dahil 3.333333SD, 01.06.2010 tarihinde Extenisanbul Emlak Yatirininsaat ve Ticaret A'ye 6denmytir.

Tapuya tescil heniiz yapiim&ehdan, tescil esnasindaki g&in maliyet ve dier gider unsurlari ajifiyatina yansitilamargiolup, portfdy dgeri olarak dairelerin 30.06.2010 tarihindeki matigeine gore olgan degeri alinmsgtir.

Gayrimenkullerin kat irtifaki gayrimenkul satraadi sdzlgmeleri uyarinca 31.10.2010 tarihine kadar Extefstanbul Emlak Yatirininsaat ve Ticaret /4. tarafindan tesis edilecektir. Bu tarihe kadaridigleminin yapilamamasi durumunda, kat irtifaki tapuideri yapilana kadar Denizbank §\.tarafindarsirketimize Extensdstanbul Emlak Yatirininsaat ve Ticaret
A.S.nin yukimltluklerini teminati olarak verilen ve .30.2010 tarihine kadar gegerli 3.333.333 USBedimde gayrikabili riicu kesin teminat mektubu 3laglirelerle uzatiimaya devam edilecek ve tapurdgleimleri sonuclandinda iade edilecektir.

10. Gelsim Gayrimenkul ve Yatinm Ticaret A. S.
Gdreli Yeminli Mali Misavirlik ve Bazimsiz Denetim Hizmetleri A. tarafindan DuzeltilgiNet Aktif Yéntemi ile yapilan hesaplama da %9919 sahip oldgumuz ktirakimiz Gelsim Gayrimenkul ve Yatirim Ticaret 8.'nin deseri 52.374.836 TL bulunngtur.

11. Portfdy Degerleme Tablosundaki Gayrimenkuller'in toplam portttgserine oraniyla ilgili Tebl'in 27/e bendi kapsaminda SPK'yg\hauda bulunmgive Kurul tarafindan 25/a maddesinde belirtilenaaisg50 oraninin gganmasi igirgirketimize 31.12.2010 tarihine kadar 1 yil sureilnairstir.
12.Yapi ve Kredi Bankasindan kullanilan 1 yil vade833.333 USD kredi dénem sonu TCMB kurundan TL'gerigmistir.
13. 27 Temmmuz 2010 tarihinde yapilan 6zel durum ambka ileistanbul iliSisli ilgesinde bulunan Levent Loft Bahge projesingekspertiz dgeri KDV dahil 4.970.853,88 TL olan 5 adet @aiin,sirketimiz tarafindan KDV dahil 4.696.500 TLgie bedelle satin alinmasina karar vergbimi

14. 29 Temmuz 2010 tarihinde yapilan 6zel durum acikiarie Yapi ve Kredi Bankasindan 1 yil vadeli8@8% faizli ,3.030.000 USD kredi kullaniimasirexdr verilmitir.
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Kira Bedeli - Kira Baslangig

Kira Ekspertiz

Kira Bedeli - USD Kiraci . Kira Siresi L Kira Expertiz De geri Sigorta Degeri
TL Donemi Tarihi P g ¢ <
Elit Residence
6.700 10.550 ABD/NATO 21.05.2008 S5yl 08.01.2010 8.160 1.810.000
Toplam 10.550




