PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
3 AYLIK RAPOR

Bu rapor Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S’nin 01 Ocak 2010 - 30 Haziran
2010 doénemine iliskin gelismelerin, Yoénetim Kurulu tarafindan hazirlanan faaliyet
raporunun, ortakligin ilgili doneme ait portféy tablosunun, portféyde yer alan varliklara ve
haklara iliskin bilgilerin, varsa projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve
sliresi, 6ngorllerin gerceklesme durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, ortakhdin bir 6nceki
dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmis G¢ ayhk bilango ve gelir tablolarinin

yatinmcilara sunulmasi amaciyla dizenlenmistir.

BOLUM A: PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’yi TANITICI BiLGILER

Merkez Adresi Rihtim Caddesi, No:51, Karakdy-Beyoglu/ istanbul
Telefon No (212) 243 44 50

Faks No (212) 243 81 79

Internet Adresi WWW.peragyo.com

Elektronik Posta
Adresi info@peragyo.com

BOLUM B: 01.01.2010 - 30.06.2010 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Nisan ayinda tlketici fiyatlari ylizde 0,60 oraninda ylkselmis, yillik enflasyon 0,63 puan
artarak yuzde 10,19 olmustur. Kira kaleminin yillik artis oranindaki gerilemenin Nisan
ayinda da sirmesi hizmet grubu enflasyonunu sinirlayan bir diger gelisme olmustur. (
Yilhk yizde dedisim kira icin 4,62)

Mayis ayinda tiketici fiyatlar ylzde 0,36 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 1,09 puan
azalarak ylizde 9,10 olmustur. Mayis ayinda hizmet grubu yillik enflasyonu yaklasik 0,2
puan gerilemistir. Kira yillik enflasyonunda ise istikrarli yavaslama egilimi devam etmistir.
Bu gelismeler paralelinde, mevsimsel etkilerden arindirilmis verilere goére hizmet
fiyatlarinin ortalama artis hizi yavaslamaya devam etmistir.

Haziran ayinda tlketici fiyatlan ylzde 0,56 oraninda gerilemis, yillik enflasyon 0,73 puan
azalarak yluzde 8,37 olmustur. Haziran ayinda mal grubu fiyatlari ylizde 0,83 oraninda
azalirken, hizmet grubu fiyatlar ylizde 0,20 oraninda artmistir. Boylelikle, yillik enflasyon




mal grubunda yuzde 9,39'a, hizmet grubunda ise ylzde 5,48’e gerilemistir. Hizmet grubu
yillik enflasyonundaki gerileme Haziran ayinda belirginleserek siirmistir. Ozellikle kira
kaleminin yillik enflasyonunda gozlenen istikrarli azalis edilimi stirmustir. (Kira %4,21,
Hizmetler grubu:%5,48) (Kaynak: TCMB)

Klresel ekonomik krizin olumsuz etkilerini Gzerinden atmaya baslayan Tilrkiye ekonomisi
icin yilin ilk 6 aylk periyodu olumlu gegmis, yillin tamami igin de olumlu beklentiler
artmistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Dernedi (GYODER) tarafindan hazirlanan “Tirkiye ve
Dinya Gayrimenkul Sektdér Raporu 1. Ceyrek 2010” rapor, sekiz gceyrek boyunca Ust Uste
klgllme yasayan Tirkiye insaat sektortinin, bu yilin ilk ceyredinde yizde 8 blyudugun
gosterdi. Kiresel ekonomik krizin kaynadi olan konut ve gayrimenkul sektéri
faaliyetlerinin ABD ve Avrupa’da yeniden durgunluk dénemine girdigine de dikkat cekilen
raporda, Turkiye'de konut kredileri kullaniminda artan bir talep oldugu, buna karsilik fiyat
ve kiralarda genel bir duraganlik yasandigi belirtildi.

Diger yandan Alisveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernedi (AMPD) hazirlamis oldugu
“Perakende Endeksi Raporu”na gore organize perakende sektorl cirolar Haziran ayinda
da bldylume trendini sdrdirmdastar. Cirolar aylik bazda Haziran 2009’a gére % 7
bUyumastiar. Yilin ilk 6 ayinda, gegen yilin ayni dénemine gére %6 ciro artisi saglanmistir.
Sektor, 2010 yilinda, 2009'daki yavaslama doneminden tamamen c¢ikmistir.

Organize perakende sektorl cirolari aylk, 6 aylik ve yillik blytumesini slrdirirken,
gelecek doneme iliskin Tuketici Beklenti Endeksindeki ve Tuketici Glveni’'ndeki dusus,
Ozel tlketimin siyasi ve ekonomik istikrara karsi hassasiyetini bir kez daha ortaya
koymustur. AB'deki ekonomik ortam ve Turkiye’ deki siyasi gelismeler, tliketiciye temkinli
harcama sinyalleri olarak yansimaktadir.

Organize perakende sektord, yilin ilk 6 ayinda, 2009 yilsonuna kiyasla %7 metrekare
gelisimi gostermistir. Acllan 10 AVM bu gelisimin en 6nemli kaynadi olmustur. Magaza
sayilarina bakildidinda ise, yilin ilk 6 ayinda %10 artis yasanmistir. Sekt6ér her ay,
yaklasik %2 metrekare gelisimi gostermektedir.



BOLUM C: YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU iLE iLGIiLi BILGILER

Sirketimizin 2009 yilina ait yonetim kurulu faaliyet raporu sirket internet sitesinde ve
IMKB’ nin mali tablolar béliminde yayinlanacaktir.

BOLUM D: MALI TABLOLAR

Mali tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun(SPK) Seri: XI No:25 saylli Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblige ve genel kabul gérmiis muhasebe
ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamaktadir.

31.03.2010 itibari ile bagimsiz denetimden gecmemis mali tablolarla EK - 1’ de
sunulmustur.

BOLUM E: PORTFOY TABLOSU

30.06.2010 tarihli portfoy deder tablosuna gore, sirketin toplam portféy degeri 128.758
Bin TL, toplam net aktif dederi ise 99.965 Bin TL, pay basi net aktif dederi ise 1,04 TL,
rapor tarihi itibariyle hisse senedinin son seans adirlikli ortalama fiyati 0,61 TL' dir. (EK-
2)

BOLUM F: PORTFOYDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

Van Projesi Arsasi:

Subat 2008’ de PERA Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S ve GLOBAL Yatirim Holding A.S.
Van Belediyesi tarafindan ihaleye cikartilan Van merkezde, isyerlerinin bulundudu
caddede, Serefiye Mahallesi, Kinali Mevkii'nde, 24 Pafta, 1475 Ada, Nolu 16 nolu parsel
16.611,65 m2 yuzoélcimli arsaya en iyi teklifi vererek almistir. Arazi lzerine gelistirilecek
olan ¢ok bilesenli proje 20.140 m?2’ lik kiralanabilir alana sahip olacak alisveris merkezi ve
150 - 200 odali 4 yildizli otelden olusmasi planlanmaktadir. Devir islemleri 20.06.2008
tarihinde gergeklesmistir. Pera' nin arsa Uzerindeki hissesi %25'dir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 28.01.2010 tarihli raporda Van
Projesine ait arsanin bitin dederi KDV haric 18.275.000 TL olarak tespit edilmistir ve
Pera' nin hissesi oraninin ekspertiz dederi ise 4.570.000 TL' dir.

Projeye ait insaat ruhsati 22.07.2009 tarihinde alinmistir. VAN Alisveris Merkezi Insaati
ihalesi ile ilgili én yeterlilik ilani verilmis ve muiteahhit firmalardan gelen basvurular
incelenmektedir. Is planina gére 2010 yilinin 4. cgeyrejinde Van AVM insaata
baslanilacaktir.




Siimerpark Projesi icerisindeki Konut, Otel, Hastaneye ait Arsalar:

Sumerpark; Denizli merkezde bulunan cok bilesenli bir projedir. Konut, Hastane, Otel ve
Alisveris Merkezinden olusmaktadir. Projeden su an itibari ile sadece AVM igin gerekli
izinler alinmis olup insaata baslanmis, s6z konusu bilesen, "Stimerpark AVM" baslidi
altinda agiklanmaktadir.

Proje; 316 Unitelik Konut/Daire, 12.000 m2’ lik hastane kompleksi, 180 odal sehir oteli,
alisveris merkezinden olusmaktadir. Proje tasarimini diinya ¢capinda mimari, i¢ dizayn ve
6zel tasarim alanlarinda uzmanlasmis “Concept - i Design” yapmaktadir.

Denizli ili, Merkez ilge, 2. Bélge, Simer mahallesi, Dolapalti mevkii, 71 pafta, 612 ada, 7
parselde kayith 148.957 m2 ylzdlcimine sahip “Bahgeli Simerbank Fabrikasi ve
Mistemilati” vasifli gayrimenkul, imar uygulamasi sirasinda 46.984 m2 alan D.O.P orani
olarak alinarak 101.973 m2 alanli parsel 6223 ada 2 parsel, 6224 ada 1 parsel, 6225 ada
1 parsel, 6226 ada 1 parsel, 6227 ada 1 parsel ve 6228 ada 1 parsel olarak tescil
edilmistir. 6624 ada, 1nolu parsel "Konut Alani", 6625 ada 1 nolu parsel "Hastane", 6627
ada 1 nolu parsel "Turizm Alani" olarak imar planinda géziikmektedir.

Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda
Sumerpark Projesi kapsaminda bulunan Konut parseli icin 17.555.000 TL, Hastane igin
3.380.000 TL ve Otel igin 6.555.000 TL deder tespit edilmistir. 3 parselin toplam
ekspertiz degeri KDV hari¢ 27.490.000 TL' dir.

Projedeki birimler icin sektérinin ©6nde gelen kuruluslarn ile goérismeler ve proje
calismalari devam etmektedir.

6.Vakif Han Binasi:

istanbul ili Beyoglu ilcesi Kemankes Kara Mustafa Pasa Mahallesi, Galata Sarap Iskelesi
Sokak No: 10’ da konumlu olan 6. Vakif Han binasi 1870 yilinda yapilmis, 1 Subat 2005
tarihinde “restore et/ islet/ devret” sistemi ile Global Altyapi Hizmetleri ve Isletmecilik
A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ ye tarafindan 15 yilidina Vakiflar Genel
Midurltga’nden kiralanmistir. Binanin Restorasyon isleri Agustos 2006’da bitmistir. Bina;
zemin kat + 6 normal kat ve terastan olusmaktadir ve briit 1.619 m2 alana sahiptir.

VI. Vakif Han binasi; merkezi konumu, ulasim rahatlidi, tarihi 6zelligi ve tasidigi ylksek
ticari potansiyel neticesinde is merkezi olarak kullanilacadi ve kira geliri saglayacadi igin;
Vakiflar Genel Miudurliga’nden izin alinmasina miuteakip Global Altyapi Hizmetleri ve
isletmecilik A.S. ile AOG Insaat Sanayi ve Ticaret A.S’ den 13 Eylil 2007 tarihinde
devralinmistir. Mevcut kiracilarla sdézlesmeler yenilenmistir.



Siimerpark AVM:

Sumerpark Projesi kapsamindaki alisveris merkezi insaati icin ruhsat basvurusu yapilmis,
10.09.2007 tarihinde ruhsat alinmistir. Projede, insaatlara Subat 2008 tarihinde
baslanmis olup, Kasim 2010 vyilinda tamamlanmasi planlanmaktadir. Proje
tamamlandiktan sonra, proje alanin bulundugu yerde, otel, 6zel hastane konut projeleri
Uretilerek, AVM projesi ile batlnlesik bir kompleks olusturulmasi planlanmaktadir.
Concept-i Design Mimarlik tarafindan tasarlanan projede, 3. bodrum, 2. bodrumda
konumlanmak Uzere toplam yaklasik 1.650 araglk otopark alani, 1 buylk hipermarket, 1
blyik yapl market, magaza ve anchor madazalar, food -court alanlari ile birlikte toplam
33.500 m2 kiralanabilir alan yer almaktadir. Is hacmi ve marka taninirhi acisindan Ege
bolgesindeki bir numarali hipermarket isletmecisi olan Tesco Kipa ile ana kiraci olarak
sOzlesme imzalanmistir. Diger yandan AVM’ deki kiralama hizmetleri icin AK’ s Perakende
Danismanlik A.S. ile anlasilmis, kiraci adaylari ile gériismeler son hizla devam etmektedir.

6226 ada, 1 no’lu parsel (47.709 m2) Uzerinde projenin insaasi A blok ve B blok
etaplarinda, 4 asamada gergeklesmektedir. Ara verilen AVM insaatinin tamamlanmasi igin
Kasim ayinda ihaleye c¢ikilmis, 2010 Subat ayinda ise miteahhit firma ile sdzlesme
imzalanmistir. Mart ayinda insaata baslanmis ve Kasim ayinda insaatin tamamlanmasi
6ngoérilmektedir

Temmuz ayi itibari ile;

Insaat imalatlari: B5 Blok 337.00 kotu kuzey cephesi istinat duvari perde donati, kalip
imalatlari tamamlanarak beton dokumu yapilmistir. Cevre dizenlemesi kot ayarlar ve alt
yap! calismalari kuzey cephesinde devam etmektedir. B3 B4 Blok kuzey cephesinde
mantolama ve mantolama Uzeri izolasyon file siva imalatlari tamamlanmistir. B6 Blok 2.
Bodrum kat enduUstriyel beton tesviyesi imalatlari tamamlanmistir. A3 Blok 3. Bodrum kat
endustriyel beton tesviyesi imalatlarina baslanmis halen devam etmektedir. A1 Blok ve
A2 Blok Dilatasyon Gegislerindeki Aliminyum dilatasyon profilleri yerlestirilerek
endulstriyel beton tesviyesi imalatina baslanmis halen devam etmektedir. B6 Blok
merdivenlerde siva imalatina baslanmistir. B1 - B2Blok merdivenlerde traverten imalati
devam etmekte,B3-B6 Blokta hazirliklar yapilmaktadir. B6 Blok rampa platform déseme
donati imalati tamamlanarak beton dokumu yapilmistir. B6 Blok rampa platform parapet
imalatlari tamamlanarak beton dokumu yapilmistir. A1 Blok ve A2 Blok depolarda boya
imalati tamamlanmistir. B1 Blok 349.50 kotu WC seramik imalati devam etmektedir. B6
Blok 344.00 kotu duvar imalatlari tamamlanmistir. B2 Blok Gliney Cephesi otopark giris-
clkis Uzeri 349.50 - 354.50 kot dis cephe izolasyon Uzeri file siva imalatlarn
tamamlanmistir. A3 Blok-A4 Blok Hipermarket Onu Asma Tavan imalatlarina devam
edilmektedir. B6 Blok 340.50 kotunda duvar imalatlari tamamlanmistir. B2 Blok ylriyen
rampa c¢elik konstriksiyon imalatlari tamamlanmistir. B6 Blok gelik gati kolon ve Kkirig
montajina baslanmis halen devam etmektedir. B6 Blok 349.50-B2 Blok 344.00 kotu



ciceklik duvar imalatina baslanmistir. B2 Blok 349.50 - 354.50 kotu zemin kat vitrin geligi
montajina ve B2-B3B4 Blok depolarda karo déseme imalatina baslanmistir.

r

Mekanik tesisat isleri: Bodrum 2 ve bodrum 3, bodrum 1 isitma tesisati borulamasina
devam edilmektedir. Bodrum 3 ve bodrum 2 - Bodrum 1, Zemin kat yangin tesisati
borulamasina devam edilmektedir. Bodrum 3 ve bodrum 2 sprink montajina ve Bodrum 1
ve Zemin kat havalandirma tesisati montajina devam edilmektedir. Bodrum 3 ve bodrum
2 - Bodrum 1 - Zemin kat Kullanma suyu borulamasina ( galvaniz ) devam edilmektedir.
Bodrum 3, bodrum 2,bodrum 1 ve zemin kat pis su tesisatina devam edilmistir. Isitma
sistemi merkezi imalatlarina, zemin kat ve bodrum 1 dikkan ici yangin tesisatlarina
devam edilmektedir. Isitma - sojutma boru test ve izolasyonuna ve dis saha hidrant
borulamasina baglanmistir.
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Elektrik tesisat isleri: Yangin ihbar tesisati ve kablolamasi, Bodrum3 ve Bodrum2
aydinlatma armatir montajlarina devam edilmektedir. AG Pano odalarinda yukseltilmis
déseme alti kablo kanal imalatlari tamamlanmistir. 2.Bodrum JETFAN lan igin kablo kanal
tesisati isleri devam etmektedir. B6 blok ve B3 ylriyen merdivenleri yerlerine konulmus,
ince ayarlari yapilmak Uzere ingsaati beklemektedir. AVM OG hicreleri ve Trafolar bu
hafta igerisinde yerlerine konulmasi planlanmaktadir. AVM OG Kablo kazi ve XLPE Kablo
Gekimi calismalari devam etmekte olup, Indirici Merkez- AVM arasindaki kisim AVM
sinirlari icerisine kadar gelmistir. AVM Hucreleri ile Hipermarket arasi XLPE Glizergahi icin
galismalar devam etmektedir.



Elit Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan hazirlanan 14.01.2010 tarihli raporda
Sumerpark Projesinde bulunan Alisveris Merkezine ait projenin bitmis dederi KDV harig
161.260.000 TL olarak tespit edilmistir. Simerpark Alisveris merkezi rapor tarihine kadar
proje ile ilgili 98.299.681 TL' lik harcama yapilmistir. Bu bakiyeyi, ayni raporda yer alan
arsa ekspertiz dederi (29.100.000 TL) ve insaat igin yapilan harcamalar (69.119.681 TL
- 30.06.2010 tarihli mizana goére) olusturmaktadir.

BOLUM G: ORTAKLIK ISTIRAKLERINE ILISKIN BILGILER

MAYA TURIZM LTD:

KKTC'de mukim Maya Turizm LTD. minhasiran Aqua Dolce Turizm ve Egdlence Merkezi
Projesi'ni gelistirmek Uzere kurulmus bulunan proje sirketi olup; s6z konusu Sirket'in
%50 hissesi Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. tarafindan devralinmistir.

Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi Projesi, Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti,
Gazimagosa kazasi, Tatlisu bdlgesi sahil seridinde yaklasik 300 donim arazi (zerinde
gerceklestirilecektir. Proje arazisi Girne kentinin 30 km dodgusunda, yaklasik 1,5 km’lik
sahil seridinde yer almaktadir.

Arazi, KKTC ic isleri Bakanli§i ve imar Planlama Dairesi’'nin hazirlamis oldugu “Tatlisu -
Blaylkkonuk Emirnamesi” sinirlarl icerisinde yer almaktadir. 25.10.2004 tarih ve 157
saylll KKTC Resmi Gazetesi'nde yayinlanarak yururlige giren Emirname’de “sari bolge”
olarak adlandirilan alanda yer alan proje arazisi Uzerinde turizm kompleksi, konut,
glnubirlik tesis ve ticari gayrimenkul yatinnmlari gerceklestirme imkani bulunmaktadir.
Aqua Dolce Turizm ve Eglence Merkezi, Resort Otel, SPA, cok amacl konferans salonu,
casino, spor tesisleri, apartmanlar ve mistakil konutlarn icerecek sekilde
tasarlanmaktadir. Liks tatil anlayisina yeni bir boyut kazandiracak olan Aqua Dolce
Turizm ve EJlence Merkezi is, tatil ve edlence hayatinin gereklerine farkh ve kaliteli
alternatiflerin sunuldugu 300 odadan olusan 5*’li bir oteli de kapsayacaktir. Aqua Dolce’
nin 6nemli bir unsuru olan casino gok cesitli oyun imkanlari sunacaktir.

Ozellikleri arasinda; mesleki, sirket toplantilari ve seminerlere hizmet edebilecek sekilde
planlanmis konferans salonu, ginlik sehir yasantisinin stresini hafifletecek sekilde dizayn
edilmis bir SPA merkezi, cok gesitli ekipmanlarla donatilmis bir spor merkezi, cok sayida
acik yizme havuzlari, cafeler, restaurantlar, barlar bulunmaktadir. Aqua Dolce Turizm ve
Edlence Merkezi ingaatinin 2011’ de baslamasi ve tesisin 2013 yilinda isletmeye alinmasi
planlanmaktadir. KKTC Turizm Bakanhdina Adustos 2008’ de yatirim tesviki icin basvuru
yapilmistir.




BOLUM H: ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET
VEREN DANISMAN SIiRKET, ISLETMECI SIiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME
SIRKETI, PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKiN
BILGILER

Sirketimiz faaliyetleri ile ilgili olarak asadida belirtilen kurum ve sahislardan hizmetleri
almaktadir.

Denetim Hizmetleri S6zlesmesi

Sirket: KMPG - Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Mali Misavirlik A.S.
Sézlesme Tarihi:27.04.2009

Tutari: 15.000 € + KDV (Yilhik)

Tam Tasdik Sézlesmesi

Sirket: Sahin Ugar YMM ve Denetim A.S.
Sézlesme Tarihi: 30.01.2009

Tutari: 24.000 TL + KDV (Yilhk)

Hukuk Hizmetleri

Sirket: Baspinar Hukuk Birosu
Sb6zlesme Tarihi: 01.04.2010
Tutari: 4.000 TL + KDV (Aylik)

Araci Kurum Hizmetleri

Sirket: Global Menkul Dederler A.S.

Sézlesme Tarihi:30.12.2003

Soézlesme Tutari: Alim satim islemlerinin 2/1.000 si.




BOLUM I: ORTAKLIK HISSE SENEDI PERFORMANSINA ILiSKiIN BILGILER

PERA GYO
01.01.2010 - 30.06.2010
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Ocak - Haziran donemde genellikle yatay bir seyir izleyen Pera GYO hisse senetleri 30
Haziran 2010 seansinda Portfoy dederine gére 41% disuk islem gérmustar.




BOLUM J: ORTAKLIK HARCAMALARI iLE iLGILI BiLGILER

Rapor doneminde herhangi bir gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule dayali
hak alim ve satimina bagh olarak komisyon 6denmemistir. 01.01.2010 - 30.06.2010
doneminde toplam 949.764 TL' lik Genel Yonetim Gideri olusmus ve asadida
detaylandiniimistir.

Hesap Adi Bakiye (TL)
Personel Giderleri 518,722
Bina Yonetim Giderleri 23,666
Amortisman ve itfa Paylari 122,887
Vergi, Resim ve Harclar 77,041
Danismanlik Giderleri 96,141
Tasit araci Giderleri 5,379
Kira Giderleri 30,020
Seyahat Giderleri 18,579
Haberlesme Giderleri 3,990
Bilgi Islem Giderleri 1,334
Diger 52,006
Genel Yonetim Giderleri 949,764

BOLUM K: ORTAKLIGIN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy
degerlerinin en az %50’si oraninda yatirim yapmak zorundadir. Bunlar disinda kalan
varliklara (sermaye piyasasi araglari ve nakit varlklara) portfoy dederinin en fazla %50’si
tutarinda yatinm yapabilirler. (Mad.27/a) S6z konusu dlzenlemeye uyumlu olarak,
portfoyimuzin %97'lik kismi gayrimenkullerden, %3 Ilik kismi istiraklerden
olusmaktadir.

Bu diizenleme gergevesinde, sirket %50 oranindaki asgari gayrimenkul yatirimi sinirina
uyumlu bir portféy yonetmektedir. Ek - 2’ de bulunan 30.06.2010 tarihli portfoy deder
tablomuz, Tebligde yer alan portféy sinirlamalarina uygun olup, s6z konusu sinirlamalara
aykiri bir durum bulunmadigini géstermektedir.

BOLUM L: ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLI GORULEN DIiGER
HUSUSLAR

Olagan Genel Kurul

Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’'nin 2009 yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 10.06.2010 tarihinde, saat:15.00'da, sirket merkezi olan Rihtim Caddesi No.51
Karakdy-Istanbul adresinde, Istanbul Il Sanayi ve Ticaret Midurligi’nin 09.06.2010
tarih ve 37073 saylli yazilariyla goérevlendirilen Bakanlik Komiseri Handan Tatar
gdzetiminde yapiimistir.
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Sirketin pay sahiplerinin Olagan Genel Kurul Toplantisina daveti ile ilgili olarak;
26.05.2010 tarihli ve 7571 sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi (sayfa 1284), 25.05.2010
tarihli Hirses ve Dlinya Gazeteleri ile ilanla cagri yapiimistir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirketin toplam 96.000.000.-TL'hk sermayesinin
26.019.704,-TL'hk sermayeye tekabll eden 2.601.970.400 adet hissenin vekaleten olmak
Uzere toplantida toplam 26.019.704,-TL'lik sermayeye tekablil eden 2.601.970.400 adet
hissenin temsil edildigi, bu toplam adede tekabull eden ilgili giris kartlarinin tanzim
edildigi, boylece Tiurk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve AnasOzlesme’de
ongorilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugu anlasiimistir. Toplanti Yonetim Kurulu
Uyesi Aysegiil BENSEL tarafindan agilarak giindemin gériisiilmesine gecilmistir.

Toplantida;

Baskanlik Divaninin teskili ile ilgili yapillan segim sonucu Aysegll BENSEL'in Toplanti
Baskanligi'na, Hale KARLIDAG Oy Toplama Memurlugu’na ve Kaan GOK Toplanti
Yazmanligina oybirligi ile secildiler.

Toplanti Tutanaklarinin pay sahipleri adina Baskanlik Divanini olusturanlarca imzalanmasi
hususunda Bagkanlik Divanina yetki verilmesine oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Yénetim
Kurulu Uyeleri tarafindan okundu, mizakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi. Murakip
Raporu ise Murakip tarafindan okundu, muzakere edildi ve oybirligi ile kabul edildi.

2009 yih faaliyet ve hesaplarina iliskin Bilango ve Kar Zarar hesaplan Yénetim Kurulu
Uyeleri tarafindan okundu. Yapilan miuzakereler sonucunda 2009 vyili faaliyet ve
hesaplarina iliskin Bilanco ve Kar Zarar hesaplari oybirligi ile tasdik edildi. 2009 yil
faaliyetleri sonucunda elde edilen 2.181.282,18-TL karin tamaminin gegmis vyillar
zararlarindan mahsup edilmesine oybirligi ile karar verildi.

2009 yili 2009 faaliyetleri ve hesaplarindan dolayr Yénetim Kurulu Uyeleri ile Sirket
Murakibi ayri ayri yapilan oylama sonucunda oybirligi ile ibra edildiler. Yonetim Kurulu
Uyelerinin ibrasinda Uyeler, sahibi olduklar paylardan dodan oy haklarini kullanmadilar.

Sirketin Yonetim Kurulu Uye sayisinin 5 (bes) olarak belirlenmesine ve Ydnetim Kurulu
Uyeliklerine Mehmet KUTMAN, Serdar KIRMAZ, Aysegul BENSEL, Haluk Refet ISITMAN,
Fuat Ozer ERENMAN’ in gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar gérev yapmak
Uzere secilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Denetci sayisinin 1 (bir) olarak belirlenmesine ve denetgilie toplantida hazir bulunan

Sahin UCAR’In gelecek olagan genel kurul toplantisina kadar goérev yapmak (zere
secilmesine oybirligi ile karar verildi.
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2010 faaliyet dénemi ile ilgili olarak Yénetim Kurulu tyelerine aylik net 2.500,-TL huzur
hakki ve Denetgiye aylk net 750,- TL lcret 6denmesine oybirligi ile karar verildi.

2010 ve 2011 mali yillarinin badimsiz dis denetimini yapmak (zere Yoénetim Kurulu
tarafindan secilmis bulunan Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali
Misavirlik A.S'nin seciminin onanmasina oybirligi ile karar verildi.

Yénetim Kurulu Gyelerine, Tlrk Ticaret Kanununun 334. ve 335. maddelerinde anilan hak
ve yetkilerin timinin taninmasina oybirligiyle karar verildi.

EKLER:
1. Bir dnceki dénemle karsilastirmal olarak hazirlanmis son Gg aylik bilango ve gelir
tablolar
2. 31.03.2010 tarihi itibariyle portfoy tablosu
3. Son durum itibariyle ortaklk ydnetim kurulu Gyeleri ile genel mudirine iliskin
bilgiler
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EK-1-A

Pera Gayrimenkul Yamun Ortakh& Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakhg
31 Mart 2010 Tarihi Itibartyla Konsolide Bilango

{FPara Birimi: Tirk Lirast {TL))

Bagumsiz Denstimden Bagimstz Denelimdern

Hegmemiy Hecmis
Notlar 31 Mart 2010 31 Arahk 2009
VARLIKELAR
Diénen Varhklar Toplaim 6,591,617 0,357,515
Maldt we Malit Benzerlen 5 144,109 661,322
Finansal Yatwunlar & 11 10
Diger Alacaklar 2 14,392 69,114
-Higlili taraflardan alacaldar 177 177
-Diger alacalklar 14,215 £8,937
Dnger Dionen Varlddar I8 6,433,105 5,627,069
Satg Amach Gaynimenbuller 0 -- --
Duran Varbklar Toplaim 125,152,970 117,583,070
Yatnm Amagh Gaynmenkuller 1z 61,160,000 61,160,000
Yaptmakta Tlan Yatwwn Amach Gayrimenlouller iz 58,283,557 50,653,440
Iaddi Duran Varlikdar i3 42,724 50,858
Iladdi Olmayan Duran Varhldar iq 2,144 508 2,196,591
Serefiye 15 3,522,181 3,522,181
TOPLAM VARLIELAR 131,744,587 123,940,585
EKAYNAKLAR
Easa Vadeli Yiikinaliliikler 31,476,130 31,062,767
Finansal Borglar 7 2,805,763 6,119,904
Ticart Borglar & 14,823 3,254,943
Dnger Borglar o 28,374,622 21,477.069
-[lighkili taraflara dier borglar 28,267,990 21,461,355
-Diger borglar 106,632 15,714
Diger Kisa Vadeli Viliimlalikler 18 280,931 170,851
Uzun Vadel Yiikimnhilikler 7,792,031 66,885
Finansal Borglar 7 TI23.537 --
Kidem Tazminat Karglhis 17 658,494 66,885
OZKAYNAKLAR
6'11{:1}11;11{]111‘ 02476417 02,810,933
Odenmiz Sermaye 19 96,000,000 96,000,000
Sermaye Enflasyon Dizeltmesi Farla ig 2481,981 2,481,981
Hisse Senetler Thrag Primler 112,930 112,930
Kardan Aynlan Kistlanemg Vedelder ig 1,187,526 1,187,526
Gegrais Y1l Karlary(Zararlarn) 19 (6,971,504) (9.526,324)
Met Dénem Kary (Zarar)) (334,516) 2,554,820
TOPLAM OZSERMAYE VE YUKUMLULUKLER 131,744,587 123,040,585
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EK - 1-B

Pera Gayrimenkul Yatnnn Ortakhg Anonim Sirketi ve Miisterek Yonetime Bagh Ortakh$
31 Mart 2010 Tarihinde Sona Fren Ug Aylik Ara Hesap Dénemine Ait

Konsolide Kapsamli Gelir Tablosu

{Forer Bivimi: Tk Livas: (TL))

EBagimsiz Denefimden Eagimsiz Denefimden
Cepmemiy Cegmenmiy
Noilar 31 Mart 2010 31 Mari 2009

Saty Celitlert (net) 20 - 20,500,000
Satglarm Maliveti 20 - {17434, 416)
Briit Kar -- 3,065,584
Pazarlama, Satig ve Dagtmm Giderleri 21 {24,005) {29,320}
Genel Vonetim Ciderleri 21 (436,751) (711,136)
Cnger Faaliyet Gelirleri 23 86,057 81,040
Difer Faalivet Giderlert 23

FAALIYET KAR/(ZARARI) (374.,699) 2,406,168
Fmnansman Gelirler 24 76,489 63,421
Finansman Gidetlen 25 (36,306) (984 753)
VERGI ONCESI KAR/ (ZARAR) (334,516) 1,484,836
Vergi gideri

- WVerg giden
- Ertelenmiz verg gidert

DONEM KARI{ZARARI) (334.516) 1,484,836
Cnger Kapsaml Gelir -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (334.51a) 1,484,836
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EK-3

PERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
YONETIM KURULU UYE LISTESI VE ADRESLERI:

MEHMET KUTMAN - YONETIM KURULU BASKANI
Rihtim Cad. No.51 Karakéy- istanbul
mehmetk@global.com.tr

Tel: 0 212 243 50 50

AYSEGUL BENSEL - YONETIM KURULU UYESi- GENEL MUDUR
Rihtim Cad. No.51 Karakéy- istanbul

aysegula@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

SERDAR KIRMAZ - YONETIM KURULU UYESI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- istanbul
serdark@global.com.tr

Tel: 0 212 243 44 50

REFET ISITMAN- YONETIM KURULU UYESI
Rihtim Cad. No.51 Karakdy- Istanbul
Tel: 0 212 243 44 50

FUAT OZER ERENMAN - YONETIM KURULU UYESI
Meclis-i Mebusan Cad. No.24 Findikli — Istanbul
erenman@msu.edu.tr

Tel: 0 212 358 34 68
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