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YONETICi OZETi

v/ 2010 Temmuz ayinda konut kira degerleri agisindan en ¢o

v/ 2010 Temmuz ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Ttirkiye

Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir dnceki aya
gore %0,11, 2009 yilinin Aralik ayina goére %1,20, 2009
yiinin  Temmuz ayina gore %2,75 oraninda artis
gerceklesmis; endeksin baslangic donemi olan “Haziran
2007’ye gore” ise %7,83 oraninda azalis s6z konusu
olmustur.

2010 Temmuz ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli Turkiye
Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi’'nde bir 6nceki aya
gore degisim olmamistir; diger taraftan 2009 yilinin Aralik
ayina gore %1,01, 2009 yilinin Temmuz ayina gére %0,09
oraninda artis gerceklesmis; endeksin baslangic donemi
olan “Haziran 2007’ye gore” ise %8,76 oraninda azalis s0z
konusu olmustur.

2010 Temmuz ayinda Adana’da metrekare basina konut
satis fiyatlari ylzde 0,51 oraninda deger kazanmis ve
Adana fiyatlarin en ¢ok yikseldigi sehir olmustur. Ayni
dénem icerisinde konut satis fiyatlari Ankara, istanbul,
izmir ve Kocaeli’nde sirasiyla yiizde 0,12, yiizde 0,08, yiizde
0,09 ve ylizde 0,12 oraninda artmis; Antalya’da ylizde 0,12
ve Bursa’da ise ylizde 0,44 oraninda azalmistir.

2010 Temmuz ayinda metrekare basina kira degerleri
incelendiginde Adana ylizde 1,54 oraninda deger artisiyla,
kiralarin en fazla arttigi sehir olmustur. Ayni dénem
icerisinde Ankara’da ylzde 0,72, Bursa’da ylzde 0,89,
izmir'de yiizde 0,20 ve Kocaeli'nde yiizde 0,23 oraninda
deger artislari s6z konusudur. Antalya ve istanbul illerinde
ise kira degerlerinde sirasiyla ylizde 0,26 ve yizde 0,30
oraninda deger azaligi yasanmistir.

2010 Temmuz ayinda konut satilik fiyatlari agisindan en
cok deger artisi yasanan ilge istanbul Bayrampasa
(+%2,24); en ¢ok deger kaybeden ilce ise Istanbul
Kicukcekmece (-%1,53) olmustur.

deger artisl yasanan ilce Ankara Altindag (+%2,18); e
deger kaybeden ilce ise istanbul Sile (-%1,61) olm
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v/ 2010 Temmuz ayinda konut satilik fiyatlari agisindan en
cok deger artisi yasanan mahalle Bursa Osmangazi-Cekirge
(+%5,26); en cok deger kaybeden mahalle ise istanbul
Zeytinburnu-Cirpici (-%4,99) olmustur.

v/ 2010 Temmuz ayinda konut kira degerleri acisindan en ¢ok
deger artisi yasanan mahalle Ankara Etimesgut-Eryaman
(+%5,57); en cok deger kaybeden mahalle ise Ankara
Sincan-Pinarbasi (-%6,54) olmustur.

v/ 2010 Temmuz ayinda konut yatirimlarinda reel bazda aylik
getiri Adana’da %1,04, Ankara’da %0,98, Antalya’da %0,95,
Bursa’da %0,98, istanbul’da %1,02, izmir'de %0,95 ve
Kocaeli'nde %0,99 olarak gergeklesmistir. Yine ayni donem
icerisinde finansal yatirnm araglani TUFE (-%0,48) ile
indirgendiginde, Euro %2,54 oraninda, IMKB-100 Endeksi
%5,07 oraninda, Mevduat Faizi ise %1,13 oraninda reel
getiri saglamistir. Dolarda ve Kiilge Altinda sirasiyla %1,91
ve %4,69 oranlarinda reel kayip s6z konusudur.

v/ 2010 Temmuz ayi itibariyle amortisman sireleri (Geri
Donis Siresi) incelendiginde istanbul’da bir apartman
dairesinin fiyati 15,6 yillik (187 ay) kiraya esit iken, izmir'de
bu stire 18,1 yila (217 ay) kadar uzamaktadir. Ankara’da ise
bir apartman dairesinin fiyati 16,8 yilda (201 ay) geri
donmektedir.

v/ 2010 Temmuz ayi itibariyle gayrimenkul yatirimcilarina en
yliksek getiriyi saglayan ilk 10 ilce rapor kapsaminda
sunulmustur. Buna gére istanbul’'un Beyoglu ilcesi Haziran
ayinda oldugu gibi Haziran ayi icerisinde de gayrimenkul
yatirimcisina en yiksek getiri (yilhk %10,61) saglayan ilge
olmustur.

v/ 2010 Temmuz ayi itibariyle Adana, Ankara ve Kocaeli’'nde
konut satin alma glici endeks degerleri 100 baz degerin
Uzerinde gergeklesmistir.

v/ 2010 Temmuz ay! itibariyle konut kiralama giicii endeks
degerleri incelendiginde ise, Kocaeli'nde yasayan hane
halkinin kira 6demelerini diger 6 sehre kiyasla daha kolay
gerceklestirdigi gozlemlenmistir.

http://www.reidin.com/Indexfocus
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REIDIN.com INDEXFocus Turkey
2010 Temmuz Ayi Konut Sektoru Analizi

GIRIS

Mortgage Uzmani Garanti’'nin destegiyle REIDIN.com tarafindan Tirkiye’nin nifus yogunlugu

bakimindan en buyik ve en ¢ok konut kredisi kullandirilan 7 ilinin aylik TL/M2 satis ve kira
verileri, ilgili illerin ntGfus yogunluklari ile agirhiklandiriimis ve Tlrkiye kompozit konut satis fiyat
ile kira deger endeksleri olusturulmustur.

Haziran 2007 yilinda 7_sehir, 71 ilce, 450 mahalle ve Tiirkiye geneli icin olusturulan
endeks degerleri, aylk ve yillik getiriler, getirilerin finansal varlik yatirim araglarinin getirileriyle

karsilastirilmasi, satilik ve kiralik konutlarda metrekare basina fiyat bilgileri ile amortisman
surelerine (geri 6deme siresi) iliskin bilgiler 2008 Agustos ayindan itibaren Mortgage Uzmani
Garanti’'nin de destegiyle daha genis bir kitleye ulasmaktadir.

DETAYLI ANALIiz

Gayrimenkul piyasamizda Tirkiye geneline ve kapsam dahilindeki 7 sehre yonelik olarak
olusturulan satilik konut fiyat endeks degerleri asagida sunulmustur. Buna gore, “2010 Temmuz
ayinda” satilik konut fiyatlari, endekslerin baslangic donemi olan “Haziran 2007’ye gére”,
Turkiye genelinde yiizde 7,83; istanbul’da yiizde 8,74; Ankara’da yiizde 10,59; izmir’de yiizde
3,19; Antalya’da ylzde 14,13 ve Bursa’da ylzde 9,46 azalmis durumdadir. Adana’da ve

(4

Kocaeli'nde ise fiyatlar “38 aylik” bu doénem igerisinde sirasiyla yiizde 5,02 ve yilizde 6,08
artmistir.

Tablo 1.1 REIDIN.com Satilik Konut Fiyat Endeksi (Nominal, Haziran 2007 = 100)
REIDIN.com Satilik Konut Fiyat Endeksi (Nominal, Haziran 2007 = 100)

TURKIYE . .
KOMPOZIT ISTANBUL ANKARA IZMIR
Aylar 2009 2010 | 2009 2010 | 2009 | 2010 | 2009 2010
Ocak 87.4 91.3 85.8 88.8 84.5 88.4 91.7 100.6
Subat 86.5 91.7 84.7 89.5 84.0 88.8 90.2 100.2
Mart 85.3 92.0 83.4 89.9 82.6 89.1 89.2 100.2
Nisan 85.8 91.9 83.9 90.6 83.2 89.2 91.2 97.8
Mayis 87.3 91.8 84.8 91.0 84.8 89.0 95.0 96.6
Haziran 88.7 92.1 85.8 91.2 86.8 89.2 97.0 96.7
Temmuz 89.7 92.2 86.4 91.3 87.8 89.4 98.1 96.8
Agustos 90.2 86.9 88.0 98.5
Eyliil 90.8 87.5 88.1 99.9
Ekim 91.0 88.1 88.1 100.6
Kasim 91.2 88.4 88.2 101.1
Aralik 91.1 88.4 88.2 100.8
Ortalama 88.7 91.9 86.2 90.3 86.2 89.0 96.1

http://www.reidin.com/Indexfocus
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REIDIN.com Satilik Konut Fiyat Endeksi (Nominal, Haziran 2007 = 100)
ADANA ANTALYA BURSA KOCAELI
Aylar 2009 2010 | 2009 2010 | 2009 | 2010 | 2009 2010
Ocak 95.0 | 103.2 | 89.9 85.6 87.5 90.4 94.2 104.7
Subat 94.0 | 1029 | 88.6 85.2 87.5 90.9 96.1 105.6
Mart 949 | 103.2 | 87.8 85.1 85.0 91.4 94.9 105.6
Nisan 95.0 | 103.4 | 85.8 84.4 86.1 91.1 95.2 105.8
Mayis 95.8 | 103.7 | 86.7 84.8 88.1 91.0 96.3 106.3
Haziran 96.6 | 104.5 | 88.1 85.9 90.7 90.9 99.1 106.0
Temmuz 97.8 | 105.0 | 90.5 85.9 92.3 90.5 101.9 106.1
Agustos 98.6 90.5 924 104.5
Eylil 99.3 89.8 92.5 105.6
Ekim 100.5 87.9 91.7 105.6
Kasim 101.9 86.6 91.2 105.0
Aralik 102.8 86.0 90.9 104.9
Ortalama 97.7 103.7 | 88.2 85.3 89.7 90.9 100.3 105.7

Copyright © REIDIN.com

Gayrimenkul piyasamizda Tirkiye geneline ve kapsam dahilindeki 7 sehre yonelik olarak
olusturulan kiralik konut fiyat endeks degerleri ise asagida sunulmustur. Buna gore, “2010
Temmuz ayinda” kiralik konut degerleri, endekslerin baslangic dénemi olan “Haziran 2007’ye

gore”, Tirkiye genelinde yiizde 8,76; istanbul’da yiizde 9,49; Ankara’da yiizde 7,46; izmir'de
ylzde 10,77; Antalya’da ylzde 13,95; Bursa’da yizde 11,50 ve Kocaeli’'nde ylzde 1,79 azalmis
durumdadir. Adana’da ise kira degerleri “38 aylik” bu donem igerisinde ylizde 10,56 artmistir.

Tablo 1.2 REIDIN.com Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Nominal, Haziran 2007 = 100)

REIDIN.com Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Nominal, Haziran 2007 = 100)
TURKIYE . .
KOMPOZIT ISTANBUL ANKARA IZMIR
Aylar 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010
Ocak 89.1 90.1 87.6 89.4 93.4 92.0 86.1 88.1
Subat 87.8 90.0 85.6 89.6 92.3 91.8 84.3 87.3
Mart 86.7 90.2 84.9 89.9 91.2 91.8 81.8 87.7
Nisan 87.7 90.7 86.2 90.4 92.6 92.1 82.8 88.2
Mayis 89.7 90.9 88.6 90.6 93.8 92.0 84.2 88.4
Haziran 90.7 91.2 89.6 90.8 94.4 91.9 86.1 89.1
Temmuz 91.1 91.2 89.9 90.5 94.6 92.5 87.1 89.2
Agustos 91.4 90.1 94.8 87.9
Eylul 91.3 90.0 94.6 88.4
Ekim 90.9 89.9 93.6 88.6
Kasim 90.5 89.6 92.6 88.8
Aralik 90.3 89.5 91.9 88.8
Ortalama | 89.8 90.6 88.5 90.2 93.3 92.0 86.2

Copyright © REIDIN.com
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REIDIN.com Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Nominal, Haziran 2007 = 100)
ADANA ANTALYA BURSA KOCAELI
Aylar 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010
Ocak 96.5 105.1 90.8 85.2 88.5 87.4 99.5 97.3
Subat 98.5 105.6 89.4 84.9 90.8 86.8 98.4 98.4
Mart 98.7 106.8 88.2 85.4 90.5 86.2 95.0 98.5
Nisan 101.3 108.1 87.3 85.4 90.9 86.4 92.6 98.5
Mayis 104.6 108.2 88.5 85.6 92.2 87.3 92.4 98.4
Haziran 108.4 109.1 90.5 86.2 92.2 87.8 92.2 98.0
Temmuz 108.9 110.6 91.5 86.1 91.9 88.5 92.1 98.2
Agustos 108.7 91.9 91.6 92.4
Eylil 107.9 91.2 91.3 93.5
Ekim 106.2 89.4 90.5 95.0
Kasim 105.1 87.2 89.2 96.0
Aralik 104.1 86.3 88.4 96.6
Ortalama | 104.1 107.6 89.4 85.5 90.7 87.2 94.6 98.2

Copyright © REIDIN.com

REIDIN.com EmlakEndeks kapsaminda hesaplanan Tirkiye geneli satilik ve kiralik konut fiyat
endekslerinin “Haziran 2007-Temmuz 2010” gelisim grafikleri asagida sunulmustur.

2010 yili Temmuz ayinda” 2007 Haziran=100 temel yilli Tirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat
Endeksi’'nde bir dnceki aya gore %0,11; 2009 yilinin Aralik ayina goére %1,20; 2009 yilinin

Temmuz ayina gore ise %2,75 oraninda artis gerceklesmistir.

Grafik 1.1 Tiirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)

Turkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100}

115.0
110.0
105.0
100.0
95.0
90.0
85.0
80.0
75.0

Copyright © REIDIN.com

---------------------------------

http://www.reidin.com/Indexfocus




INDEX

A PRODUCT BY REIDIN.com

\

“2010 yili Temmuz ayinda” 2007 Haziran=100 temel yilli Tirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat
Endeksi’'nde bir 6nceki aya gore degisim olmamistir; diger taraftan 2009 yilinin Aralik ayina gore
%1,01; 2009 yilinin Temmuz ayina gore ise %0,09 oraninda artis gergeklesmistir.

Grafik 1.2 Tiirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)

Tirkiye Kompozit Kiralik Konut Fiyat Endeksi (Haziran 2007 = 100)
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“2010 Temmuz” ayinda, “Konut tipi gayrimenkul yatirimlari ve finansal yatirim araglari” TUFE ile

indirgendiginde bir dnceki aya gore en fazla reel getiriye sahip olan yatirim aracinin IMKB-100
Endeksi (+%5,07) oldugu gorilmektedir.

“2010 Temmuz” ayi icerisinde “konut vyatirimlarinin__getirileri”, TUFE (-%0,48) ile
indirgendiginde, “reel” bazda getiri s6z konusudur. Buna gore gayrimenkul yatirimlarinda reel
bazda aylik getiri Adana’da %1,04, Ankara’da %0,98, Antalya’da %0,95, Bursa’da %0,98,
istanbul’da %1,02, izmir'de %0,95 ve son olarak Kocaeli’'nde %0,99 olarak gerceklesmistir. Yine
ayni dénem icerisinde finansal yatirim araclari TUFE ile indirgendiginde, Euro %2,54 oraninda,
IMKB-100 Endeksi %5,07 oraninda, Mevduat Faizi ise %1,13 oraninda reel getiri saglamistir.
Dolarda ve Kiilge Altinda sirasiyla %1,91 ve %4,69 oranlarinda reel kayip s6z konusudur.

http://www.reidin.com/Indexfocus
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Grafik 1.3 Konut ve Finansal Varlik Yatirim Araglarinin Reel Getirileri (Temmuz 2010)

Aylik Reel Getirileri (%)

2010 Temmuz Ayi Konut ve Finansal Varlik Yatirim Araglarinin TUFE'ye Gore
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Tirkiye genelinde ve kapsam dahilindeki 7 ilde, “2010 Temmuz” ayi igerisindeki konut satis

fiyatlari ve kira degerleri ise 6nceki iki ayla karsilastirmali olarak asagida sunulmustur.

Tablo 1.3 Tiirkiye Geneli ve Sehir Bazinda Konut Satis M2 Fiyatlari ile Kira M2 Degerleri

SATILIK MAYIS | HAZIRAN | TEMMUZ KiRALIK MAYIS | HAZIRAN | TEMMUZ
(TL/M2) 2010 2010 2010 (TL/M2) 2010 2010 2010
TURKIYE TURKIYE

xompozit | 1936 1038 1040 xompoziT | >33 5.35 5.35
ADANA 589 594 597 ADANA 3.23 3.25 3.30
ANKARA 835 837 838 ANKARA 4.15 4.14 4.17
ANTALYA 809 820 819 ANTALYA 3.82 3.85 3.84
BURSA 914 913 909 BURSA 4.46 4.48 4.52
ISTANBUL 1258 1261 1262 ISTANBUL 6.75 6.77 6.75
iZmiR 1058 1059 1060 izmirR 4.84 4.88 4.89
KOCAELI 858 855 856 KOCAELI 4.30 4.28 4.29

Copyright © REIDIN.com

Adana’da metrekare basina konut satis fiyatlari “2010 Temmuz” ayinda yizde 0,51 oraninda

deger kazanmis ve Adana fiyatlarin en ¢ok yikseldigi sehir olmustur. Ayni dénem

icerisinde

konut satis fiyatlari Ankara, istanbul, izmir ve Kocaeli’nde sirasiyla yiizde 0,12, yiizde 0,08, yiizde
0,09 ve yilzde 0,12 oraninda artmis; Antalya’da ylzde 0,12 ve Bursa’da ise ylizde 0,44 oraninda

azalmigtir.

http://www.reidin.com/Indexfocus
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Grafik 1.4 Konut Satis Fiyatlarindaki Yiizde Degisim (Temmuz 2010)
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“2010 Temmuz ayindaki” metrekare basina kira degerleri incelendiginde Adana ylzde 1,54

oraninda deger artisiyla, kiralarin en fazla arttigi sehir olmustur. Ayni donem igerisinde

Ankara’da yiizde 0,72, Bursa’da yiizde 0,89, izmir'de yiizde 0,20 ve Kocaeli’'nde yiizde 0,23

oraninda deger artislari s6z konusudur. Antalya ve istanbul illerinde ise kira degerlerinde

sirasiyla ylizde 0,26 ve ylizde 0,30 oraninda deger azalisi yasanmistir.

Grafik 1.5 Konut Kira Degerlerindeki Yiizde Degisim (Temmuz 2010)
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REIDIN.com EmlakEndeks kapsaminda incelenen 7 il (Adana, Ankara, Antalya, Bursa, istanbul,

izmir ve Kocaeli) icin “Temmuz 2010” itibariyle amortisman siireleri (geri déniisim siresi)

asagida belirtilmistir. Buna gore, istanbul’da bir apartman dairesinin fiyati 15,6 yillik (187 ay)

kiraya esit iken, izmir'de bu sire 18,1 yila (217 ay) kadar uzamaktadir. Ankara’da ise bir

apartman dairesinin fiyati 16,8 yilda (201 ay) geri donmektedir.

http://www.reidin.com/Indexfocus
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Grafik 1.6 Sehir Bazinda Amortisman Siireleri (Temmuz 2010)

AMORTISMAN SURELERI (YIL), TEMMUZ 2010
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REIDIN.com EmlakEndeks kapsaminda incelenen 7 il (Adana, Ankara, Antalya, Bursa, istanbul,
izmir ve Kocaeli) ve ilgelerinde “Temmuz 2010” itibariyle gayrimenkul yatirimcilarina en yiiksek
getiriyi saglayan ilk 15 ilce asagida sunulmustur. Buna gére istanbul’un Beyoglu ilcesi “Temmuz
2010” igerisinde gayrimenkul yatirimcisina en yliksek kira getirisi (yilhik %10,61) saglayan ilge
olmustur.

Tablo 1.4 Haziran 2010 icerisinde Gayrimenkul Yatinmcilarina En Yiiksek “Getiri” Saglayan ilk

15 ilge
Sehir iice Aylik Nominal Getiri Yillik Nominal Getiri

istanbul Beyoglu 0.84% 10.61%
istanbul Esenyurt 0.69% 8.62%
Ankara Altindag 0.68% 8.52%
istanbul Atasehir 0.67% 8.35%
istanbul Esenler 0.66% 8.20%
Adana Yiregir 0.65% 8.11%
istanbul Eyiip 0.63% 7.78%
istanbul Giingéren 0.60% 7.42%
istanbul Fatih 0.59% 7.36%
istanbul Bahgelievler 0.59% 7.35%
istanbul Bayrampasa 0.59% 7.27%
istanbul Cekmekéy 0.59% 7.26%
istanbul Zeytinburnu 0.58% 7.16%
istanbul Kagithane 0.57% 7.01%
istanbul Sultanbeyli 0.56% 6.97%

Copyright © REIDIN.com
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REIDIN.com EmlakEndeks kapsaminda incelenen 7 il (Adana, Ankara, Antalya, Bursa, istanbul,

izmir ve Kocaeli) ve ilcelerinde “Temmuz 2010” itibariyle satilik ve kiralik konut agisindan
metrekare basina en fazla deger kazanan ve kaybeden ilk 15 ilge asagida sunulmustur.

Tablo 1.5 Satilik Konutlarda En Fazla Deger Kazanan ilk 15 ilge (Temmuz 2010) (TL/M2)

SEHIR iLCE HAZIRAN 2010 | TEMMUZ 2010 %A
istanbul Bayrampasa 1113 1138 2.24%
Ankara Pursaklar 690 702 1.71%
istanbul Beykoz 2112 2147 1.67%
Ankara Yenimahalle 929 943 1.56%

izmir Bayrakli 1102 1119 1.51%
istanbul Sisli 1950 1975 1.28%
istanbul Eyiip 1523 1543 1.27%
Ankara Mamak 791 800 1.12%

izmir Narlidere 1463 1478 1.03%
istanbul Silivri 853 862 1.02%

izmir Giizelbahge 1347 1360 1.00%
istanbul Cekmekoy 1066 1077 0.98%
istanbul Kartal 1111 1122 0.95%
istanbul Sultangazi 870 877 0.86%
Ankara Sincan 587 592 0.85%
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Tablo 1.6 Satilik Konutlarda En Fazla Deger Kaybeden ilk 15 ilge (Temmuz 2010) (TL/M2)

SEHIR iLCE HAZIRAN 2010 | TEMMUZ 2010 %A
istanbul Kiigiikgekmece 1216 1198 -1.53%
istanbul Esenyurt 765 753 -1.49%
istanbul Bagcilar 980 966 -1.43%

Bursa Yildirnm 892 882 -1.07%

izmir Balcova 1260 1247 -1.07%

izmir Gaziemir 1059 1049 -0.94%
istanbul Basaksehir 1576 1563 -0.87%
Ankara Altindag 678 673 -0.87%
Ankara Golbasi 845 838 -0.87%
istanbul Beyoglu 1775 1763 -0.70%
istanbul Biiyiikgekmece 930 924 -0.70%
istanbul Umraniye 1322 1313 -0.69%
istanbul Zeytinburnu 1150 1143 -0.65%
Antalya Kepez 675 671 -0.62%
Ankara Cankaya 1105 1098 -0.59%
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Tablo 1.7 Kiralik Konutlarda En Fazla Deger Kazanan ilk 15 ilge (Temmuz 2010) (TL/M2)

SEHIR iLCE HAZIRAN 2010 | TEMMUZ 2010 %A
Ankara Altindag 4.50 4.60 2.18%
Ankara Pursaklar 2.90 2.96 2.16%

izmir Narlidere 4.88 4.98 2.15%

izmir Bornova 5.12 5.22 2.03%
Adana Seyhan 3.43 3.48 1.69%

Izmir Balgova 5.80 5.89 1.50%
Antalya Konyaalti 4.15 4.21 1.48%

izmir Giizelbahge 5.59 5.67 1.43%
istanbul Sultanbeyli 3.75 3.80 1.37%
Ankara Sincan 2.96 3.00 1.35%

Bursa Osmangazi 4.61 4.67 1.30%
Ankara Cankaya 5.46 5.53 1.28%
istanbul Esenyurt 5.14 5.21 1.27%
istanbul Beyoglu 14.71 14.88 1.12%
istanbul Sancaktepe 4.56 4.61 1.11%
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Tablo 1.8 Kiralik Konutlarda En Fazla Deger Kaybeden ilk 15 ilge (Temmuz 2010) (TL/M2)

SEHIR ILCE HAZIRAN 2010 | TEMMUZ 2010 %A
istanbul Sile 5.59 5.50 -1.61%
istanbul Avcilar 5.33 5.24 -1.53%
istanbul Esenler 6.69 6.59 -1.48%
istanbul Biiylikgekmece 4.51 4.45 -1.36%
istanbul Bakirkoy 10.03 9.89 -1.35%
Kocaeli Golcuk 3.83 3.78 -1.31%
Antalya Muratpasa 4.35 4.30 -1.25%
istanbul Kiigiikcekmece 6.00 5.93 -1.25%
istanbul Tuzla 5.00 4.94 -1.25%
istanbul Pendik 4.71 4.65 -1.25%
istanbul Cekmekoy 6.38 6.31 -1.09%

izmir Konak 5.50 5.44 -1.09%
istanbul Bahgelievler 6.23 6.16 -1.09%
Ankara Golbasi 3.25 3.22 -1.03%
istanbul Umraniye 6.00 5.94 -1.00%

Copyright © REIDIN.com

REIDIN.com EmlakEndeks kapsaminda 450 mahalleye yonelik satihk ve kiralik degerler
sunulmakta olup, “Temmuz 2010” itibariyle satilik ve kiralik konut agisindan metrekare basina
en fazla deger kazanan ve kaybeden ilk 15 mahalle ise asagida gosterilmektedir. 450 mahalle
verisine iliskin ayrintilara REIDIN.com IndexFocus servisinden http://indexfocus.reidin.com/
ulasabilirsiniz.
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Tablo 1.9 Satilik Konutlarda En Fazla Deger Kazanan ilk 15 Mahalle (Temmuz 2010) (TL/M2)

SEHIR iLCE MAHALLE HAZIRAN 2010 | TEMMUZ 2010 | %A

Bursa Osmangazi Cekirge 950 1000 5.26%
Ankara Cankaya Cebeci 1000 1050 5.00%
istanbul Besiktas Bebek 3571 3750 5.00%
istanbul Umraniye istiklal 1212 1271 4.88%
istanbul Sisli Pangalti 1788 1875 4.86%
Ankara Sincan Fatih 647 678 4.84%
istanbul Giingdren Akincilar 1059 1110 4.79%
istanbul Sariyer Emirgan 3340 3500 4.79%
Ankara Cankaya Kizilay 1384 1450 4.79%

izmir Karabaglar Fahrettinaltay 1050 1100 4.76%
Antalya Muratpasa Sirinyali 1188 1243 4.67%
istanbul Kartal Karliktepe 1307 1367 4.59%
Antalya Konyaalti Altinkum 1100 1150 4.55%
istanbul Sisli Halaskargazi 2393 2500 4.49%
istanbul Umraniye inkilap 1312 1371 4.48%
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Tablo 1.10 Satilik Konutlarda En Fazla Deger Kaybeden ilk 15 Mahalle (Temmuz 2010) (TL/M2)

SEHIR iLCE MAHALLE HAZIRAN 2010 | TEMMUZ 2010 | %A
istanbul Zeytinburnu Cirpici 1217 1156 -4.99%
istanbul Giingoren Giinestepe 1050 1000 -4.76%
istanbul Sisli Ayazaga 1635 1558 -4.69%
istanbul Begsiktas Dikilitas 2570 2450 -4.67%

izmir Balcova Korutiirk 1746 1667 -4.56%
istanbul Bahgelievler Yenibosna 1021 975 -4.54%
Antalya Konyaalti Kuskavagi 1185 1133 -4.39%
Ankara Kegioren Uyanis 915 875 -4.37%
istanbul Maltepe Kiigiikyali 1462 1400 -4.21%

izmir Buca Akincilar 870 833 -4.16%
istanbul Kagithane Seyrantepe 1680 1611 -4.10%
istanbul Avcilar Denizkoskler 956 917 -4.06%
Ankara Kegioren Baglum 680 653 -4.03%
Ankara Sincan Malazgirt 625 600 -4.00%

Bursa Niliifer Hasanaga 625 600 -4.00%
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Tablo 1.11 Kiralik Konutlarda En Fazla Deger Kazanan ilk 15 Mahalle (Temmuz 2010) (TL/M2)

SEHIR iLCE MAHALLE HAZIRAN 2010 | TEMMUZ 2010 | %A
Ankara Etimesgut Eryaman 4.13 4.36 5.57%
Ankara Cankaya Oran 7.38 7.75 4.99%
Antalya Konyaalti Uncali 3.82 4.00 4.76%
istanbul Kadikoy Suadiye 10.50 11.00 4.76%
istanbul Kadikoy Goztepe 8.50 8.89 4.59%
Ankara Cankaya Kizilay 6.46 6.75 4.53%
Ankara Kegiéren Basinevleri 4.36 4.55 4.47%
istanbul Zeytinburnu Gokalp 6.39 6.67 4.42%
Kocaeli Golcuk Halidere 3.42 3.57 4.40%
istanbul Beykoz Kavacik 7.37 7.69 4.38%
Ankara Kegioren Aktepe 3.83 4.00 4.32%
Ankara Kegiéren Etlik 4.40 4.59 4.32%

izmir Balgova Cetinemeg 5.01 5.22 4.29%

izmir Karsiyaka Bahgelievler 4.81 5.00 4.04%
istanbul Maltepe Ziimriitevler 5.38 5.60 4.02%
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Tablo 1.12 Kiralik Konutlarda En Fazla Deger Kaybeden ilk 15 Mahalle (Temmuz 2010) (TL/M2)

SEHIR iLCE MAHALLE HAZIRAN 2010 | TEMMUZ 2010 | %A
Ankara Sincan Pinarbasi 2.84 2.65 -6.54%
istanbul Zeytinburnu Siimer 6.84 6.50 -5.00%
Ankara Cankaya Anittepe 7.22 6.88 -4.71%
istanbul Kartal Hiirriyet 4.62 4.40 -4.71%

izmir Karsiyaka Semikler 4.37 4.17 -4.65%

izmir Karsiyaka Alaybey 5.23 5.00 -4.48%
istanbul Gaziosmanpasa Yenidogan 5.89 5.63 -4.47%
istanbul Biiyiikcekmece Atatiirk 5.58 5.33 -4.44%
istanbul Kiiglikcekmece Cennet 6.52 6.24 -4.37%

izmir Giizelbahge Yali 6.33 6.06 -4.27%
istanbul Sisli Ferikdy 8.95 8.57 -4.26%
istanbul Giingdren Akincilar 5.74 5.50 -4.15%
istanbul Maltepe Cevizli 5.74 5.50 -4.14%
istanbul Maltepe Altintepe 7.11 6.82 -4.10%
istanbul Kagithane Ortabayir 7.57 7.27 -3.96%
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REIDIN.com Konut Satin Alma Giicui Endeksi

GIRIS

“REIDIN.com Konut Satin Alma Giict Endeksi (Housing Affordability Index)” ailelerin harcanabilir
gelirlerinin belli bir kismini konut satin aliminda kullandigi ve bu yatirimi yaparken belli bir
oranda banka kredisi kullandigi ya da krediye ihtiyag duydugu gercegi U(zerine yapilan
hesaplamalar sonucunda olusturulmustur.

REIDIN.com KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSi

e Konut kredisi saglayan kurumlar agisindan kredi riskinin 6nceden belirlenmesi
anlaminda kredi musterisinin hangi vadede ve hangi kredi-deger orani Gzerinden kredi
kullanmasi gerektiginin belirlenmesinde,

e Gayrimenkul proje gelistiriciler/insaat firmalari agisindan insa edilecek konutlara
maksimum talebin yaratilmasi anlaminda dogru fiyat politikasinin tespitinde,

o Kredi kullanicilari agisindan ise geri 6demelerin sirdirilebilirliginin  saglanmasi
anlaminda hane halki geliri ile orantili dogru miktarda borglanma sinirinin belirlenmesi
icin dnemlidir.

Endeks degerlerini yorumlarken dikkat edilmesi gereken noktalar su sekildedir:

v 100 ve lzerindeki endeks degerleri asagida belirtilen varsayimlar dahilinde konut kredisi
kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini gosterirken,

v/ 100’0in altindaki degerler ailenin konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina
isaret etmektedir.

Tablo 1.13 REIDIN.com Konut Satin Alma Giicii Endeksi: 10 Y1l Vadeli Konut Kredisi igin

Adana Ankara | Antalya Bursa istanbul izmir Kocaeli
Oca.10 129 111 83 92 72 87 206
Sub.10 131 112 85 92 73 89 207
Mar.10 132 113 86 93 73 90 210
Nis.10 132 113 87 93 73 92 209
May.10 132 113 86 94 73 95 209
Haz.10 131 113 85 93 72 93 209
Tem.10 131 114 86 95 73 94 211
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Grafik 1.7 REIDIN.com Konut Satin Alma Giicii Endeksi: 10 Yil Vadeli Konut Kredisi igin
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Grafik 1.8 REIDIN.com Konut Satin Alma Giicii Endeksi: 10 Yil Vadeli Konut Kredisi i¢in
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Goruldugi uzere konut kredisi faiz oranlarinin disis egilimine girdigi 2008 yilinin son aylarindan
itibaren 6zellikle Kocaeli, Adana ve Ankara illerinde yasayan hane halkinin 10 yil vadeli konut
kredisi kullanarak konut satin almasi mimkin olmaktadir. Bu noktada, 2009 yilyla birlikte
konut kredisi faiz oranlarinin diisme egilimine girmis olmasi kredi taksit miktarlarini diistirmdas,
boylece hane halkinin aylik harcanabilir gelirinin Ugte birini kullanarak konut satin almasi
olanakli hale gelmistir. Konut kredilerinde vadenin uzamasi ya da faiz oranlarinin mevcut
degerlerini korumasi durumunda ise, istanbul disinda kalan sehirlerde konut satin alma
giiciiniin 100 endeks degerini astigini sdylemek miimkiindiir. istanbul’da satilik konutlardaki
metrekare fiyatlarinin diger sehirlere kiyasla daha yiiksek olmasi, hane halkinin konut aliminda
zorluklarla karsilasmasina neden olmaktadir.
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Yukarida sunulan tablo ve grafiklerde REIDIN.com kapsaminda konut fiyat endeksleri sunulan 7

sehirdeki konutlara iliskin aylik satin alma giicii endeks degerleri yer almaktadir. ilgili sehirlerde
yer alan konutlarin satis fiyati degerleri REIDIN.com veri bankalari ve endeksleri kullanilarak
hesaplanmakta olup, konutlarin satin aliminda

v’ konut kredisinin kullanildigi,

v konut degerinin yizde 75’i oraninda kredi acildigi (kredi-deger orani) ve

v hane halkinin ayhk gelirinin lcte birini kredi taksit édemelerine ayirdigi varsayimlari
bulunmaktadir.

Konut kredisi faiz oranlari igin Tlrkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin yayinladigl “Bankalarca
TL Uzerinden Agilan Kredilere (Konut) Uygulanan Agirlikli Ortalama Faiz Oranlari” kullanilmakta
olup, hane halki harcanabilir gelirinin tespitinde ise Tirkiye istatistik Kurumu’nun giincel
verilerinden yararlaniilmaktadir.
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REIDIN.com Konut Kiralama Giicti Endeksi

REIDIN.com kapsaminda aylik konut kira endeksleri sunulan 7 sehirdeki konutlara iliskin aylik
kiralama giicii endeks degerleri yer almaktadir. ilgili sehirlerde yer alan konutlarin kira degerleri
REIDIN.com veri bankalari ve endeksleri kullanilarak hesaplanmakta olup, konutlarin
kiralanmasinda hane halkinin aylik gelirinin Ugte birini kira 6demelerine ayirdigl varsayimi
bulunmaktadir.

Tablo 1.14 REIDIN.com Konut Kiralama Giicii Endeksi

Adana Ankara | Antalya Bursa istanbul izmir Kocaeli
Oca.l10 262 240 194 202 145 216 445
Sub.10 261 241 195 203 144 218 440
Mar.10 258 241 193 205 144 217 439
Nis.10 255 240 193 204 143 216 439
May.10 254 240 193 202 143 216 440
Haz.10 249 238 189 199 141 211 436
Tem.10 246 236 190 197 141 211 435

Grafik 1.9 REIDIN.com Konut Kiralama Glicli Endeksi
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Grafik 1.10 REIDIN.com Konut Kiralama Giicii Endeksi
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Endeks degerlerini yorumlarken dikkat edilmesi gereken noktalar ise su sekildedir:

v/ 100 ve uzerindeki endeks degerleri yukarida belirtilen varsayim dahilinde konut
kiralanarak bir ev sahibi olunabilecegini gosterirken,

v 100’0in altindaki degerler ailenin kira ddemelerinde zorlanacagini isaret etmektedir.
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REIDIN.com Hakkinda:
REIDIN.com, ozellikli olarak gelismekte olan Ulkeler ile ilgilenen gayrimenkul sektori

profesyonellerinin ihtiya¢ duydugu bilgi, analiz ve arastirma bilgilerini saglamak amaciyla
tasarlanan diinyanin “ilk ve tek” global online bilgi servisidir.

Sirketimiz Dubai, Hong Kong, Pune, Hangzhou, istanbul ve Londra’da bulunan ofisleri tizerinden
Finansal Kurumlara, Yatirirmcilara, Devlet Kurumlarina, Gayrimenkul Gelistiricilerine, Degerleme
Uzmanlarina, Miiteahhitlere, Tasarimcilara, Reklam ve iletisim Sirketlerine, Giivenlik ve Hizmet
Sirketlerine, Pazarlama Sirketlerine, Perakende Sirketlerine, Yoneticilere, Emlak Alici, Satici ve
Kiracilarina, Mulk Sahiplerine, Son Kullanicilara, Arastirmacilara, Danismanlara, Hukuk
Firmalarina ... hizmet vermektedir.

Uriinlerimiz:
REBIS: 48 gelismekte olan (lkeyi kapsayan amiral Grinimizdir — Haberler, Arastirma, Analiz,
Sirketler, Projeler, Anlagsmalar, Makro Veriler, Hukuk, Pazar Bilgileri...

CITYFocus: ilk olarak Dubai icin gelistirilen ¢cok 6zel ve kapsamli bu servis 1973 yilindan itibaren
Dubai Land Department’a kayitl tim gayrimenkul islemlerini ayrintili olarak sunmaktadir.
Google Haritalari, analitik araglar ve ¢ok detayh veri madeni fonksiyonlarini igerir.

INDEXFocus: ilk ayagi Tirkiye ile baglayan ve devaminda Dubai ile genisleyen bu servis ayhk
glincellenen gayrimenkul endekslerini, konut fiyat farkliliklarini, konut degerlemelerini ve ayni
anda coklu pazar analizi yapabilmelerini saglayan bir aragtir. Servis ayrica gelismekte olan
Ulkeler icin ilk defa gergeklestirilmis glicli Otomatik Degerleme Modiiliinii de kapsar.

RETAILFocus: Gelismekte olan lilkelerde bulunan her cesit alisveris merkezi, projeleri, kiracilari,
haberleri, arastirma raporlari ve gayrimenkul islemlerini kapsamaktadir.

Daha fazla bilgi icin liitfen bizimle temasa geginiz:

REIDIN.com - Istanbul Office

Avni Dilligil Sokak, C Blok, No: 7/13
34360, Mecidiyekoy,

Istanbul, Turkey

P:+90212 347-53 45
F:+90212 347 53 46
info@reidin.com

http://www.reidin.com/Indexfocus




