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SIRKET PROFILI

Sinpas GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili dizenlemelerine goére gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirrm yapmak Uzere kurulmug halka acik bir gayrimenkul yatirim
ortakligidir.

Gayrimenkul sektortiinde 36 yillik birikim ve tecribesi ile 2006 yili sonuna kadar gesitli konut ve
ticari gayrimenkul projeleri gelistiren ve bu projelerin ingaat islerini de yuriten Sinpas Grubu, 2006
yili sonunda yeni bir yapilanmaya gitmis ve konut projesi gelistirme faaliyetleri yeni kurulan Sinpas
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.$. ¢atisi altinda yurGtmeye baslamistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdr A.S.nin kurulusunda iki grup sirketine ait olan 4 arsa ile grup
sirketlerinin ana hissedari olan Avni Celik’e ait olan bir arsa Sirketimize ayni sermaye olarak
konulmus ve bdylece baslangi¢ portfoyl olusturulmustur.

Sinpas GYO’nun hisse senetleri, kurulusundan kisa bir sire sonra, 14-15 Haziran 2007 tarihlerinde
halka arz edilmis ve Sinpas GYO %49 halka agiklik orani ile IMKB’de islem géren bir gayrimenkul
yatirim ortakhgi konumuna gelmigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri gelistirmektir. Sirketimiz bedellerini 6deyerek veya
hasilat paylasimi yontemiyle satin aldigi arsalar Uzerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik
site tarzinda konut projeleri Uretmektedir. Sirketimiz mimari ve diger teknik projeler igin mimari
blrolardan, ingaat hizmetleri icin ise muteahhit firmalardan hizmet almaktadir. Projelerin satiglari,
satis bedellerinin takip ve tahsil islemleri ise Sirket bunyesinde gorevli personel tarafindan
yurutilmektedir.

Gayrimenkul gelistirme vizyonunda genis bir musteri kitlesine hitap eden ve c¢esitli bdlgelerde
nitelikli yerlesim alanlari gelistiriimesinde onculik yapan Sinpas Grubu, Sinpas GYQO'da da ayni
misyonu surdirmektedir. Sinpas GYO nitelikli ve gok 6zel projelerle bir taraftan konut alicilarina iyi
bir yasam alani ve kazangh bir yatirm sunarken, dider taraftan yatirm yaptigi bdlgelerin
gelismesine ve gulzellesmesine de katkida bulunmaktadir. Sinpas GYO, nitelikli ve tecribeli
kadrosu ile arazi gelistirme, proje tasarimi, satis ve pazarlama alanlarinda ge¢misten gelen
uzmanhgini gelecege tasimaylr ve konut projelerinde Turkiye’'nin 6ncu sirketi olmayi
hedeflemektedir.

Sirketimizin iletisim bilgileri asagida verilmekte olup, daha detayh bilgilere internet adresimizden
ulasiimasi mamkdnddar.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimiz 2006 yilh sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007’de sermaye
artirimi yoluyla ihrag ettidi 67.119.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir.

Halka arz edildigi 2007 yilindan ganimize Sirketimiz bedelsiz sermaye artirimlari gergeklestirerek
sermayesini 500.000.000 TL'ye ¢ikarmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi A.S. Sermaye Artirinm Tablosu (TL)

Baslangi¢
Artirnm Tarihi Artirma Yontemi Sermayesi Artis Miktari Nihai Sermaye
14-15.06.2007 Bedelli 69.857.500 67.119.510 136.977.010
13.07.2009 Bedelsiz 136.977.010 13.022.990 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000




Sirketimizin 30.06.2010 itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Ortaklik Yapisi

Hissedarin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Pay Tutan (TL) Pay Orani (%)
Avni Celik 84.603.081 16,92%
Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. 211.047.587 42,21%
Ahmet Celik 8.278.913 1,66%
Omer Faruk Celik 8.213.207 1,64%
Diger 187.857.213 37,57%
TOPLAM 500.000.000 100,00%

Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yoénetim Kurulu Gyeleri asagidaki gibidir. Yonetim Kurulu Uyeleri arasinda bir goérev
paylasimi bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Omer Faruk Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yénetim Kurulu Uyesi

Osman Akyiiz Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Ekrem Pakdemirli Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Denetim Komitesi

Sirketimizin Denetim Komitesi Uyeleri ayni zamanda ydnetim kurulu Gyesi olan Sn. Osman Akyuz
ve Sn. Mehmet Celik’tir. Donem igerisinde Denetim Komitesi Uyeliklerinde bir degdisiklik olmamigtir.

Yatinnm Stratejisi

Sirketimizin ana yatirnm stratejisi gelisme potansiyeli tagiyan bdlgelerde satin alinan arsalar
Uzerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik konut projeleri gelistirmektir. Gelistirilen konut
projelerinde Uretilen konutlarin tamami satiimakta ve elde edilen karlar yeni projelerde
degerlendiriimeye devam edilmektedir.

Ulkemiz gayrimenkul piyasasinda hukuki olarak ¢oziilmesi gereken sorunlarin bulundugu arazilerin
dusik fiyata satin alinip geligtirilmesi buyuk karllik firsatlari sunmaktadir. Sirketimiz gelisme
potansiyeli yuksek bolgeleri tespit etmekte ve gesitli milkiyet sorunlari ve imar durumlari nedeniyle
sektor tecriibesi olmayan rakipleri tarafindan cazip olarak degerlendiriimeyen arazileri gelistirmede
blylk bir tecribeye sahiptir. Mevcut haliyle uygun fiyatlarla satin alinabilen bu arsalar,
problemlerinin gideriimesi ile daha ylksek degerlere ulasmakta ve bu arsalar Uzerinde geligtirilen
projelerde daha yuksek karlilik oranlarina ulasilabilmektedir.

Sinpas Grubu’nun gegmis projelerini zamaninda tamamlamis olmasi ve rakiplerine gbre daha
yuksek fiyatlardan satis yapabilme basarisi arsa sahiplerinin Sirketimizi tercih etmelerinde de
onemli bir rol oynamaktadir. Ozellikle hasilat paylagimi yoéntemiyle alinan arsalarda arsa
sahiplerinin Sirketimize duyduklari glven rakiplere gére daha iyi oranlarla hasilat paylagsimi
sdzlesmeleri yapilabilmesini saglamaktadir.



Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasinda Sirketimizin tasarim ve mimari alandaki basarisi da
katma deger yaratan onemli bir unsurdur. Sirketimiz genis arsalar Uzerinde her tirli sosyal
donatilara ve ¢evre dizenlemesine sahip blyuk dlgekli projeleri en iyi sekilde tasarlayabilmekte ve
hedef musteri kitlesinin begenisini kazanabilmektedir.

Sirketimizin yatinm stratejisindeki O6nemli bir unsur da projelerin 6n satislarla finanse
edilebilmesidir. Sirketimiz grup ge¢cmisinden gelen marka gucu, taninirhgi ve guvenilirligi sayesinde
projelerinde yer alan konutlari ingaatin basindan itibaren hizl bir sekilde satabilmektedir.

Projenin basinda 6n satiglar yapilmasi ve ingaat suresine yayillan bir édeme plani ile satis
bedellerinin tahsil edilmesi sayesinde ingaat giderleri icin ilave bir kaynak ayrilmasina gerek
kalmamaktadir. Baslangi¢ta arsa alimi i¢in bir kaynak kullaniimakta, insaat maliyetleri ise 6n
satislarla finanse edilmektedir. Kat karsiligi veya hasilat paylagsimi yontemiyle alinan arsalarda ise
baslangicta arsa sahibine bir 6deme yapilmamakta, bunun yerine proje hasilatinin veya inga
edilecek yapilarin bir bolimi arsa sahiplerine verilmektedir. Bu tlir projelerde baslangigta arsa igin
bir nakit ¢ikisi gerekmemesi ve ingaat giderlerinin de 6n satiglardan elde edilen gelirle finanse
edilebilmesi nedeniyle proje kendi kendisini tamamen finanse edebilmektedir.

Proje Gelistirme Siireci

Sirketimizin proje gelistirme slreci; arazinin alimi ve gelistiriimesi, proje geligtirme, satis ve
pazarlama / ingaat ve teslim asamalarindan olugmaktadir.

Satis ve Pazarlama /

Ara:

Proje Gelistirme

Gelistirilmesi

- Arazinin tespiti - Ihtiyag programinin - Satis ofisi ingasi - Iskan

- Fizibilite ve alim karari belirlenmesi - Satig dokiimanlarinin hazirlanmasi ruhsatlarinin

- Nakit kargiigi alm veya - Muellif segimi - Kampanyalarla satiglarin gergeklestiriimesi alinmasi
hasilat paylasimi - Konsept proje - Ingaat ihalesi ve miiteahhit segimi - Konutlarin
soézlesmesi hazirlanmasi - Miiteahhidin kontrolii alicilara teslimi

- Araziye iliskin hukuki - Mimari ve mihendislik - Site yonetiminin
sorunlarin projelerin hazirlanmasi kurulmasi
¢dzimlenmesi - Yapi ruhsati alinmasi

- Imar planlarinin tesisi

Arazi Alimi ve Gelistirilmesi

Sirketimizce sehirlerin gelisim alanlari ve yatirnm yapilabilecek arsalar surekli olarak takip
edilmektedir. Diger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada faaliyet gosteren emlak
acentelerinden de 6nemli miktarda arsa teklifleri iletimektedir. Arazi alimina karar verilirken yasal
dokimanlar detayli bir sekilde incelenmekte ve idari mercilerle imar ve diger hususlar kapsaml bir
sekilde degerlendiriimektedir.

Yerlesim yeri, arazinin buyuklugu, proje zamanlamasi, proje maliyeti, hedeflenen musteri kitlesi ve
proje satis projeksiyonlari, finansman imkanlari ve maliyetleri dikkate alinarak arsa ulzerinde
gelistirilebilecek muhtemel bir projenin fizibilite analizi yapilmaktadir. Arsa alimlarinda ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun listesinde bulunan degerleme sirketlerine deder tespiti
yaptiriimaktadir. Sirket icinde yapilan analizler ve degerleme sirketlerinden alinan dederleme
raporlari Yonetim Kurulu’na sunulmakta ve uygun goruldigu takdirde arazi satin alinmaktadir.

BlyUk sehirlerde blylk arsalarda ¢ok sayida hissedar bulunabilmektedir. Bu tir arsalarda proje
gelistirilebilmesi icin bUtlin hissedarlarin ortak hareket etmesi gerekmekte olup ¢ogu zaman bu
mdmkin olmamaktadir. Bu durumda hissedarlardan bir tanesinin diger hisseleri de satin almasi
veya arsanin tevhid ve ifrazi yoluyla hissedar butunligunun saglanmasi gerekmektedir. Hisseli
mulkiyet sorununun yani sira, imarinin olmamasi, ulasim imkanlarinin kisithhgr gibi arsalarin



degerini duslren problemlerle sik¢a karsilasilabilmektedir. Satin alinan arsa ve arazilerde bu tir
sorunlarin olmasi halinde tim hissedarlarla ayri ayri gorisilip hisseler toplanmakta, ilgili kamu
kurumlari nezdinde basvurular yapilarak arsalar projelendirilebilir hale getiriimektedir.

Proje Gelistirme

Arsalarin hukuki problemlerinin giderilmesini takiben proje gelistirme slreci baslamaktadir. Bu
asamada pazar analizleri yapilmakta, hedef musteri kitlesi belirlenmekte ve hedef kitlenin tercihleri
tespit edilmektedir. Pazar analizleri dogrultusunda arsa Uzerinde gergeklestirilebilecek bir projenin
konsepti, bina tipleri, bagimsiz bolim sayilari ve buyukliklerine karar verilmektedir. Devaminda
mimari ve muhendislik projelerinin hazirlanmasi icin maellif firmalar goéreviendiriimektedir. Muellif
firmalar tarafindan teknik projelerin tamamlanmasini takiben ilgili kamu kurumlarina bagvurular
yapilmakta ve nihayetinde yapi ruhsatlarinin alinmasiyla proje insaata ve 6n satisa baslanabilecek
asamaya gelmektedir.

Satis ve Pazarlama / insaat

Projelerimizde satiglar insaatin baslangicindan itibaren én satis seklinde yapilmaktadir. Yapi
ruhsatlarinin alinmasi ile birlikte proje sahasinda bir satis ofisi insa edilmekte ve basin yayin
kurulusglarinda yapilan reklamlarla musterilerimiz satis ofislerine davet edilmektedir. Mlsterilerimize
genellikle insaat suresine yayilan bir édeme plani teklif edilmekte, satin almaya karar veren
mugterilerle gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri dizenlenmekte ve sonrasinda aylik taksitler ve
ara ddemelerle satisg bedeli tahsil edilmektedir. Projelerimiz, bayukluge bagli olarak etaplar halinde
insa edilmekte ve satiimaktadir. Projelerin etaplara bélinmesi ile her bir dénemde piyasanin
kaldirabilecegi kadar urin arz edilmekte ve arz edilen miktar hizli bir sekilde satilabilmektedir. Bu
sure¢ icerisinde ayrica gelistirilen projeye iligkin insaat ihalesi yapilarak muteahhit segimi
gerceklestiriimektedir. Proje insaasi sliresince mitahhit calismalari kontrol edilmektedir.

Teslim

ingaatin tamamlanmasi ile birlikte daha énce 6n satigi yapilmis olan konutlar misterilere teslim
edilmektedir. Teslim sonrasinda projelerde olabilecek ihtiyaglar icin miteahhit firmanin bir kontrol
ekibini sitede bulundurmasi saglanmaktadir. Site yonetim plani olusturulup yartrlige alinmakta ve
bdylece sitede yagsam baslamaktadir.



EKONOMIDE YASANAN GELISMELER!

Yilin ikinci ¢ceyreginde kiresel iktisadi faaliyet toparlanmaya devam etmistir. Bununla birlikte, bu
dénemde yasanan gelismeler kiresel ekonomiye iliskin kirilganliklarin strdigini teyid etmistir.
Nitekim, bazi Glney Avrupa lUlkelerinin borglarinin surdirulebilirligine iliskin - endiselerin
yogunlagmasi, kiresel risk istahinin dalgal ve asagi yonlu bir seyir izlemesine sebep olmustur. Bu
surecte riskli varliklardan daha az riskli varliklara yonelme egilimi gelismekte olan Ulkelerden
portfdy c¢ikiglarina yol agarken risk primlerinde artis gézlenmistir. S6z konusu dénemde 6zellikle
Avrupa Ulkelerinin risk primi gostergeleri yuksek oranlarda artmasina ragmen, basta Turkiye olmak
Uzere birgok gelismekte olan tlkenin risk primi gostergelerindeki artis sinirli kalmistir.

Geligmekte Olan Ulkelerin Risk Primi Géstergeleri
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Kaynak: Bloomberg, TCMEB

2010’un ikinci geyreginde risk priminde gdézlenen artisa ragmen, gerek enflasyondaki dusus
gerekse politika faizlerinin uzun sure dusuk dizeylerde kalacagina iligkin beklentilerin guglenmesi
ile piyasa faizleri asagi yonli seyrini sirdlirmis ve getiri egrisi yataylagsmistir.
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©) IMKB Tahvil ve Bono Piyasasindaki tahvillerin bilesik getirileri kullanilarak, Extended Nelson-
Siegel (ENS) yontemiyle olusturulmustur.

Kaynak: [MKB, TCME

Piyasa faizleri ise, TCMB’nin faiz artirmlarinin 6telenebilecegine ve daha sinirh miktarlarda
olabilecegine dair beklentilerin gli¢ kazanmasindan etkilenmistir. Bunun sonucunda, gdsterge
tahvilin getirisi, yihin ikinci ceyreginde, risk algilamalarinda goézlenen bozulmaya karsin dusus
egiliminde olmus ve tarihsel olarak en disuk seviyelerde seyretmeye devam etmistir.

' Bu boliimde yer alan bilgiler TCMB yayinlarindan derlenmistir.
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ikinci ceyrekte, piyasa faizlerindeki diisiisiin enflasyon beklentilerine kiyasla daha belirgin olmasi,
orta vadeli reel faizlerin tarihsel olarak en digik seviyelerine inmesini saglamigtir. Ote yandan,
Turkiye’de piyasa faizlerinin reel seviyesi diger birgok gelismekte olan ulkeye kiyasla makul
dizeylerde seyretmektedir.
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Kulresel risk algilamalarinda yilin ikinci ¢ceyredinde gozlenen bozulmaya kargin, Turk lirasinin ABD
dolari ve eurodan olusan kur sepeti karsisindaki degerinde belirgin bir degisim gdézlenmemigtir. Bu
dénemde, borg krizinden daha fazla etkilenen Avrupa’daki gelismekte olan Ulkelerin para birimleri
olumsuz performans gdsterirken, Turk lirasi gelismekte olan Ulke para birimleri ortalamasindan
belirgin bicimde ayrismamistir.

Tark Lirasinin Performans:
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Kredi piyasalarinda ise toparlanma egilimi yilin ikinci ceyreginde glclenerek devam etmis, bunun
sonucunda reel sektdr kredi hacmi belirgin bigimde artmigtir. Kredi hacminde goézlenen yukari
yonli bu egilimde etkili olan unsurlardan biri iktisadi faaliyetteki toparlanmayla birlikte kredi
talebinde ortaya cikan artistir. Kredi talebindeki artisin yani sira, kredi riski algilamalarindaki
iyilesmenin bankalarin kredi verme egilimlerini artirmasi ve bunun sonucunda kredi kosullarinin
iyilesmesi de kredi hacmindeki artista etkili olmustur.



2010 yilinin ilk alti ayinda, tlketici kredilerinin artis hizi, kriz éncesi seviyelerine yaklasmistir.
Tulketici kredilerinde gézlenen yukari yonli egilimdeki temel etken, tiketici kredilerinin ylizde 50’ye
yakinini olusturan “diger tuketici kredileri” alt kalemindeki artistir. Bu alt kalemdeki ylksek oranl
artis egilimi, i¢c talepteki toparlanmayla tiketim harcamalarindaki artisin bir sonucu ve
gostergesidir. Bunun yani sira, konut ve tasit kredilerindeki yukari yonli egilim de devam etmistir.
Ote yandan, tasit kredilerinde, tasit satiglarindaki artisin etkisiyle, kriz stirecinden bu yana ilk defa
ceyrek boyunca istikrarli bir blyime g6zlenmistir.

Tubaric: Konchbar. BH Hadmmien
Habiin, Defppderd 13 Hrlhl b Hevitbel Cridlondits | Vs

..................

Kredi faizleri analiz edildiginde, mevcut duzeyin kriz 6ncesi seviyelerinin belirgin bicimde altinda
seyretmeye devam etmekte oldugu gdzlemlenmektedir. Kredi piyasalarindaki toparlanmanin
surdugu yilin ikinci geyreginde, konut kredisi faizlerindeki sinirli dists hari¢ tutuldugunda, kredi
faizlerinde o6nemli bir degisim olmadidi gozlenmektedir. Kredi faizlerinin diglik seviyelerini
korumasinda etkili olan unsurlardan biri kredi riski algilamalarindaki iyilesmedir. Bununla birlikte,
kredi piyasasinda artan rekabetin de kredi faizleri Uzerinde asagi yoénlu etki yaptig
distnilmektedir. Ote yandan, politika faizlerinin diisiik seviyelerinin uzun bir siire korunacagina ve
parasal sikilastirma silrecinin Otelenebilecegine dair beklentilerin gli¢ kazanmasi, bu dénemde
kredi faizlerindeki dusuk seviyelerin korunmasina katkida bulunmustur.

Ozetle yilin ikinci geyreginde, uygulanan para ve maliye politikalarinin kredi piyasalari Gizerindeki
olumlu etkileri surmustir. Finansal kuruluslarin kredi riski algilamalarinin azalmasi bu kuruluslarin
kredi verme egilimlerinin artmasini saglamis , kredi kosullarinda baglayan normallesme sureci bu
dénemde de devam etmistir. TUm bunlarin sonucunda, kredi hacmindeki artis  sUrmigtir.
Onumiizdeki dénemde de, iktisadi faaliyetteki toparlanmayla birlikte kredi talebinin canli kalmaya
devam etmesi beklenmektedir.

Oniimiizdeki dénemde kredi piyasasindaki kademeli toparlanmanin siirmesi beklenmekle birlikte,
euro bolgesindeki bor¢ sorunlarinin kiresel finans piyasalarina yansimasi sonucunda asagi yonlu
riskler de ortaya cikmistir. Ozellikle cari agigin artarak devam etmesinin beklendigi éniimiizdeki
dénemde, bankalarin dis borglanma imkéanlarinin gelisimi kredi piyasasinin saglikh bicimde
isleyebilmesi icin kritik dheme sahip olacaktir.



FAALIYETLERLE iLGILi GELISMELER

Projeler

2010 ilk yariyilinda Sirketimiz bir yandan portféylinde yer alan projelerin satis ve insaatina devam
ederken, diger yandan sahip oldugu arsalar izerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmistir.
30.06.2010 itibari ile Sirketimiz portféylinde yer alan proje ve arsalarda gelinen asama asagida
gOsterilmektedir.

Lasgiiny

Bnirsa Moderm 1-2
Bosphonss City
Agquacity 2010
Isiarbul Saraylan 1
istardid Saray. 2-4
Bursa Modern -6
Ankara Alacanath

Finkasth
Sancakinpe
Ankara Binikesal
Sigh Fa4-14

Sl 11571
Anksrs Fokai
Ankars Carkaya
Calemak

Mamans

Sirketimizin devam eden projelerine ve portféyliinde yer alan arsalar Uzerinde gelistiriimesi
planlanan projelere iligkin etap sayisi, satilabilir alan, toplam Unite sayisi, 30.06.2010 itibariyle
glncel satis ve teslim verileri asagidaki tabloda goésterilmektedir. Arsalar igin verilen degerler,
arsanin bulundugu bdlgenin imar haklari, gelistirilecek olan projenin buyukligu ve muhtemel Unite
tipleri dikkate alinarak hesaplanan tahmini degerlerdir. Bu degerler mimari projenin kesinlesmesi
ve ingaat ruhsatlarinin alinmasina kadar degisiklik gosterebilmektedir.

= Arsa Satilan Teslim Edilen
E‘I:Ee:;pm Arsa?l:gj ifg:?::g)r igzztl Sahibinin Durumu - Konut Adedi Konut Adedi Baslama Bitis
Has. Payi (30.06.10) (30.06.10}
Lagin 4 182.786 136.684 513 22% Proje 376 219 2007 2009-2010
Bursa Modern 1-2 2 62.263 133.480 957 20% Proje 457 238 2007-2008 2009-2010
Bosphorus City 3 246.092 347.869 2.796 # Proje 2373 121 2008-2009 2010-2011
Aquacity 2010 3 56.293 121.667 1.118 35% Proje 764 - 2009 20112012
Istanbul Saraylan 1 1 41115 57.103 402 - Proje 289 - 2010 2012
Projelerin Toplami 585.556 816.813 5.788 4.259 576
= Arsa Satilan Teslim Edilen
S‘I;E;;pm Arsa?!:;; ,il&:rzl?fnlg igz;tl Sahibinin Durumu  Konut Adedi  Konut Adedi Baslama Bitis
- Has. Payi (30.06.10} (30.06.10)
Istanbul Palaces 24 3 78.384 108.859 798 - Arsa - - 2010-2011 2012-2013
Bursa Modemn 3-6 4 100.241 243.786 1.710 20% Arsa - - 2010-2012 20122014
Ankara Alacaath 1 145.753 95.000 550 - Arsa - - 2010 2012
Halkah 1 46.585 58.555 419 - Arsa - - 2011 2013
Sancaktepe 1 50.738 30.000 400 - Arsa - - 201 2013
Ankara Bilyikesat 1 16.331 40.000 300 - Arsa - s 20m 2013
Sisli 994-14 1 26.380 72.000 700 49% Arsa - - 2011 2013
Sisli 1157-1 1 5.148 19.600 200 - Arsa - - 2012 2014
Ankara Cankaya 1 26.905 87.500 485 27% Arsa - - 2012 2014
Cakmak 2 83.700 123.000 1.200 - Arsa - - 20122013 2014-2016
Marmaris 3 115.334 130.000 1.200 35% Arsa - - 20122014 2014-20186
Ankara Polath 4 280.812 160.000 1.600 - Arsa - - 20224 2014-2016
Arsalann Toplami 976.311  1.208.304 9.562
Genel Toplam 1.566.867 2.025.117 15.350 4.25% 576
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Lagiin projemizde 2007 yih Mart ayinda baglayan 1. ve 2. etaplarda ingaat tamamlanmis ve satisi
gerceklesen konutlar alicilara teslim edilmigtir. 3. ve 4. etaplarda 6n satiglar ve ingaat devam
etmektedir. 3. ve 4. etabin ise 2010 yili iginde tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Bursa Modern projemizde 1. etapta insaat tamamlanmis olup insaat tamamlanmis ve satisi
gerceklesen konutlarin buyldk boéluma alicilara teslim edilmigtir. 2. etapta insaat devam etmekte
olup, 2010 yil sonunda tamlanmasi beklenmektedir. Her iki etapta satislar devam etmektedir.

Bosphorus City projemiz toplam 5 etap halinde planlanmistir. Projenin ingaatina 2008 yili
Adustos ayinda baglanmis olup, 1. etapta yer alan bloklardan bir kisminin ingaati 2010 Haziran'da
tamamlanmis ve konut teslimleri baslamistir. 1. etabin kalan bloklari da 2010 yili 3. ¢eyreginde
tamamlanacak ve teslim edilecektir. 2. ve 3. etaplarin 2010 yili son ¢eyreginde tamamlanmasi ve
konutlarin alicilara teslim edilmesi hedeflenmektedir. Diger etaplarin tamamlanmasi ve teslimi ise
2011 yihinda gergeklesecektir.

Aquacity 2010 projemizin 1. ve 2. etaplarinin satiglarina Mart 2009°'da 3. etabin satislarina ise
Ekim 2009’da baslanmistir. 1. etabin 2011, diger etaplarin ise 2012 yilinda tamamlanmasi
planlanmaktadir.

istanbul Saraylari projemizin 1. etabinin satislarina Subat 2010 itibariyle baslanmistir. Bu etabin
2012 yih Mayis ay1 sonunda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Sahip oldugumuz diger gayrimenkuller Gzerinde henliz arazi ve proje gelistirme galismalari devam
etmektedir.

istirakler

Ottoman Gayrimenkul Yatirrmlari

Sirketimiz 25 milyon TL nominal sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari insaat ve Ticaret
A.S.’nin sermayesinin %24,9’una istirak etmis bulunmaktadir.

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ingaat ve Ticaret A.S., 12.09.2007 tarihinde Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi AS.’nin istanbul Zeytinburnu’nda yer alan 774 ada 52 parsel
numaral 15.500 m? biyikligindeki arsa icin diizenlenen ihaleye katilmis ve sz konusu arsayi
87.000.000 TL + KDV bedelle satin almistir.

Marmara denizi sahil yolu Uzerinde bulunan s6z konusu arsa uzerinde Ottoman Gayrimenkul
Yatirimlari Ingaat ve Ticaret A.S. tarafindan bir rezidans projesi gelistiriimektedir.

Saf Gayrimenkul Gelistirme

Sirketimiz 2008 yili iginde Saf Gayrimenkul Gelistirme ingaat ve Ticaret A.S.nin %7,4’Uni
41.551.000 USD bedelle satin almistir. Saf Gayrimenkul Gelistirme ve insaat Ticaret A.S. istanbul
Acibadem’de 129.207 m? bilyiikligiinde bir arsaya sahiptir. Arsa lizerinde gelistirilen projede 1.581
adet konut ve 85.000 m? kiralanabilir alana sahip bir alisveris merkezi planlanmaktadir.

Konutlarin 6n satislarli ve insaati baglamistir. 1. ve 2. etapta yer alan toplam 880 adet konutun
satigI tamamlanmistir.

Seven Et Gida Sanayi ve Ticaret A.S.

Sirketimiz Seven Et Gida Sanayi ve Ticaret A.S.'nin hisselerinin tamamini 27.650.000 TL bedelle
29.12.2009 tarihinde satin almistir.
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Seven Et istanbul, Sancaktepe, Samandira'da bulunan ve ayni zamanda Lagiin Projemizin yer
aldig1 arsaya komsu olan toplam 46.079,48 m? arsaya sahiptir. Mevcut durumda faal bir sirket
olmayan Seven Et'in s6z konusu arsa disinda kayda deger bir aktifi ve borcu bulunmamaktadir.
Oniimiizdeki ddnemde Seven Et'in Sirketimiz biinyesinde birlestirimesi ve arsa lizerinde bir konut
projesi gelistirilmesi planlanmaktadir. S6z konusu bélgede Sirketimizin de ayrica 4.659 m? arsasi
yer almakta olup, dogrudan ve dolayl olarak sahip oldugumuz arsa miktari 50.738 m?dir. S6z
konusu arsa yukaridaki tablolarda “Sancaktepe” arsasi olarak gdsterilmistir.

Hisse Senedi Performansina iliskin Bilgiler

Sirketimiz hisse senedinin 2010 yili ilk alti ayinda gosterdigi performans IMKB Ulusal 100 Endeksi
ve Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklari Endeksi ile karsilastirmali olarak asagidaki grafikte verilmistir.
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Sirketimiz hisselerinin 30 Haziran 2010 tarihindeki borsa kapanig fiyati 1,90 TL iken ayni tarihli
portfdy tablosuna gére pay basina net aktif degeri 2,84 TL'dir.
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